Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Nonoai

LEI MUNICIPAL N° 3.338, de 04 de julho de 2019.

“DISPOE SOBRE o INSTRUMENTO
URBANISTICO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR NO MUNICIPIO DE NONOAI DE
ACORDO COM OS ART. 200 E 201 DA LEI
COMPLEMENTAR N° 001/2012 E DE ACORDO COM 0OS
ART. 28,29,30 E31 DA .”
EDILSON POMPEU DA SILVA, Prefeito Municipal de Nonoai, no efetivo exercicio de

seu mandato, no uso de suas atribuigdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal de
Vereadores, aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte LEI:

Art. 1° - O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente a utilizagéo do
potencial construtivo através do aumento do Coeficiente de Aproveitamento do Lote, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposto nos artigos 200 e
201 da Lei Complementar n° 001/2012 que institui o Plano Diretor Participativo do Municipio
de Nonoai e artigos de 28 a 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 que institui o Estatuto da
Cidade.

Paragrafo unico — Para efeito desta Lei, serdo adotadas as seguintes definicdes:

I. Coeficiente de Aproveitamento do Lote: é o fator que, multiplicado pela area liquida
do terreno, define a area de construgdo computavel:

ll. Contrapartida Financeira: é o valor econdmico a ser pago pelo beneficiario ao Poder
Puablico Municipal;

Ill. Beneficiario: o proprietario do imével.

Art. 2° - Todos os imdveis situados no perimetro urbano deste municipio sdo passiveis
de aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 3° - A Outorga Onerosa somente podera ser aplicada em novas edificagbes ou
ampliagbes desde que atendam as exigéncias da legislagdo urbanistica, notadamente:

l. Respeito as condigdes de salubridade, higiene e estabilidade das edificagées no
préprio imével e nos imoveis vizinhos;

ll. Compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de circulagao, dos
equipamentos comunitarios existentes e da infraestrutura instalada, entre outros,

abastecimento de agua, drenagem de &guas pluviais, energia elétrica e sistema de tratamento
de efluentes liquidos.

Art. 4° - O potencial construtivo e de adensamento adicional obtido mediante a
Outorga Onerosa sera periodicamente reavaliado em fung@o dos dispositivos previstos
artigo 4°, das limitagdes ambientais e das politicas de desenvolvimento urbano, podendo ger!

limitado a qualquer momento em que for constatada sobrecarga na capacidade/ de |
adensamento. "
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Art. 5° - A Contrapartida Financeira correspondente a aplicagéo da Outorga Onerosa
sera calculada como se segue:

BE=AtxVmxCpxlp

Onde:

BE = Beneficio Financeiro;

At = Area do terreno;

Vm = Valor do metro quadrado do terreno, definido na planta de valores do anexo Il da Lei
Complementar 3231/2017 (cddigo tributario), ou a que vier a substitui-la.

Cp = Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Bésico:

Ip = indice de Planejamento, que varia de 0,5 a 0,7

§ 1° - O indice de Planejamento (Ip) expressa os objetivos definidos nas diretrizes
gerais da politica urbana estabelecidas na Lei Complementar n° 001/2012 e a capacidade de
suporte de infraestrutura instalada e equipamentos comunitarios disponiveis, podendo variar
de 0,5 (cinco décimos) a 0,7 (sete décimos), de acordo com as adequagdes a capacidade de
suporte.

§ 2° - Sera adotado Ip = 0,7 (sete décimos) para os casos em geral que adotarem taxa
de permeabilidade de acordo com o anexo 1, tabela 2, da Lei Complementar n® 001/2012, e
Ip = 0,5 (cinco décimos) quando a area permeavel for superior a 20% (vinte por cento) e
contiver tratamento paisagistico.

Art. 6° - Para o atendimento da taxa de permeabilidade do solo exigida, as condigdes
naturais de absorgao das aguas pluviais no lote deverio ser garantidas pela execugdo de um
ou mais dos seguintes dispositivos:

. Respeito ao regime volumétrico previsto no §2° do artigo 5° da presente lei, sendo
computadas como areas permedveis as cobertas com ajardinamento, vegetagéo ou piso em
material drenante;

ll. Construgdo de reservatério ligado ao sistema de drenagem, sendo considerado
reservatorio qualquer dispositivo dimensionado de acordo com a férmula:
V=(0,15xS-Sp)xIPxT
Onde:

V = volume do dispositivo adotado;

S = Area total do terreno;

Sp = area do terreno permeavel;

IP = indice pluviométrico igual a 0,226mm/hora; (verificar indice pluviométrico)
T — Tempo de duragéo da chuva igual a 1 (uma) hora.

Art. 7° - O valor da contrapartida sera aferido pela Secretaria Municipal da Fazenda, a
partir da apresentagéo pelo interessado de Projeto Arquitetdnico Completo, no departamento
de engenharia da Secretaria Municipal da Administragdo, destacando a area objeto da
Outorga Onerosa, juntamente com demais documentos necessarios para a aprovagao do
projeto simplificado para obtengédo do Alvara de Licenga para construgéo.

§ 1° - E opcional ao interessado enviar projeto para analise prévia, solicitando tam

andlise prévia para a obtengdo de Outorga Onerosa, devendo para isso destacar a Ar
objeto da Outorga Onerosa, bem como documentos de propriedade do imével.
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§ 2° - Efetuados os calculos referentes & Outorga Onerosa e aprovado junto ao imével
requerente, a Secretaria Municipal da Administragdo, emitirda Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo em 03 (trés) vias, que devera conter:

I - Nome do proprietario e sua identificagio;

Il - Enderego do imével a receber o potencial e sua identificacéo fiscal;

Il - valor referente a Outorga Onerosa total adquirida;

IV — Condigdes de pagamento da Outorga Onerosa;

V - Condigbes para expedigdo do Alvara de Construgdo e da Certiddo de Conclusdo de
Obras.

Art. 8° - A Contrapartida correspondente a aplicagdo da Outorga Onerosa sera
destinada ao Fundo Municipal de melhoria da vida urbana, em conformidade com o artigo 201
da Lei complementar 001/2012.

Paragrafo Unico - O documento definitivo de regularidade do imével, como habite-se,
s sera emitido mediante a concluséo do pagamento da Contrapartida.

Art. 9° - O interessado na aquisicdo dos beneficios pela Outorga Onerosa, devera
firmar Termo de Compromisso junto as Secretarias Municipais da Fazenda e Administragao,
quando ndo for possivel o pagamento imediato do valor da contrapartida, onde sera
estabelecido cronograma para efetivagdo dos depésitos em dinheiro no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 1° - Em caso de parcelamento, sera exigido entrada de 20% sobre o valor da
Contrapartida Financeira no ato da assinatura do Termo de Compromisso.

§ 2° - O prazo total do cronograma referido no inciso | deste artigo nao devera exceder
06 (seis) meses, devendo os valores serem convertidos em URM.

Art. 10 — As medidas mitigatérias a serem adotadas pelo interessado como forma de
eliminar ou minimizar impactos negativos gerados pelo empreendimento de acordo com o
Estudo de Viabilidade Urbanistica, em caso onde houver necessidade, ndo serdo computadas
como forma de pagamento da contrapartida decorrente da Outorga Onerosa.

Art. 11- Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nonoai, aos 04 de julho de

2019. ~
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE / 1\
| DATA SUPRA [~
Jud U A |
PAULO ROBERTO DA ROSA EDILS JEU DA SILVA
Sec. de Adm. Rec. Humanos Prefeito|Municipal
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