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£ RESULTADOPR, 2 VOCE

Oficio ADM n°262/2021 Nonoai, 21 de outubro de 2021.

Assunto:
Resp. Of. N°139/2021/CMV.

Exmo. Sr. Presidente,

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossa Exceléncia,
em resposta ao Oficio acima, dizer que, a firmatura de acordos em processo judiciais
devem ser precedidos de autorizagao legislativa, sob pena de responsabilizagao do
gestor, bem como encaminhamos em anexo as informagées solicitadas. Caso V.
Exa. entenda necessario, o Departamento de Engenharia estd a disposi¢ao dos
nobres Edis para sanar eventuais duvidas.

Contando com a costumeira atengdo de Vossa Exceléncia,
renovando, hesse momento 0 Nosso apreco e estima e consideragao.

D Qe Qon\ ot

MUN\C\PAL DE
NONOA!

Atenciosamente,
CAMARA

Ao Exmo. Sr.
Ver. SERGIO LUIZ MONTAGNA

Presidente da Camara Municipal de Vereadores de Nonoai.
N/IC
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Estado do Rio Grande do Sul

Prefeitura Municipal de Nonoai
PORTARIA n° 93, de 10 de marco de 2021.

ADRIANE PERIN DE OLIVEIRA, Prefeita de Nonoai, Estado do Rio Grande do Sul,
usando de suas atribui¢Ges legais DESIGNA comissio para elaboragdo de Laudo de Avaliacdo
dos imoveis abaixo especificados.

RESOLVE:

Art. 1° Nomear uma comissdo para efeito de desapropriagdo indireta (Processo judicial
n° 13/1.12.0000148-0) que sera composta pelos seguintes membros:

a. Cristina Elisa Dalbosco Guarezi, Engenheira Civil CREA RS/097707/D,
matricula funcional n°® 373.

b. Antonio Modesto Ferron, Fiscal, matricula funcional n° 412.

c. Odilon Feliciano dos Santos, Fiscal Ambiental, matricula funcional n°® 943.

Art. 2° A presente comissdo sera presidida pela Sra. Cristina Elisa Dalbosco Guarezi e
tera como secretario o Sr. Antonio Modesto Ferron.

Art. 3° Os membros designados para compor esta comissdo sio servidores efetivos e
estaveis, com a incumbéncia de procederem & avaliagdo dos iméveis abaixo descritos e emitirem
competente Laudo de Avaliagdo, sem quaisquer 6nus a municipalidade, a saber:

L. Matricula n° 10.998, irea de 285,27m2 (area_total matricula), de propriedade de
Marinho Graciolli Ribeiro, ocupada em parte pelo pavilhdo do grupo de escoteiros, por parte d.o
pavilhio do corpo de bombeiros, por parte do muro da escola e pela 4rea de circulacdo de tais

construcdes (segundo informado pelo Engenheiro Agrimensor, no processo N
113/1.12.0000148-0, fl. 96/992, copia em anexo).

II. Matricala n° 10.995, area de 31528m2 (area parcial da matricula), de
propriedade de Marinho Graciolli Ribeiro, ocupada parcialmente por parte do pavilbdo do grupo
de escoteiros, por parte do muro da escola e pela area de circulagdo de tais construgdes (segundo
informado pelo Engenheiro Agrimensor, no processo n° 113/1.12.0000148-0, fl. 96/99%, c6pia
em anexo).

IIL. Matricula n° 11.000, drea de 408,10m2 (drea total da matricula), de propriedade
de Marinho Graciolli Ribeiro. Destaco que embora este imovel ter sido permutado entre 0
Municipio de Nonoai e o adquirente Marinho Graciolli Ribeiro (07/12/2017), entretanto, n3o foi
relacionado no processo de desapropriacdo indireta. Por isso a importéncia de re_allzar o laudo
de avaliac#o, para evitar pagamento de indenizacio em duplicidade, pelo Municipio.

Art. 4° A comissdo ora criada tera um prazo de 10 (dez) dias a contar desta data3 para
promover a avaliagdo dos iméveis, bem como apresentar O respectivo laudo de avaliagio,
contendo especificamente o valor de mercado de cada éarea.
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Estado do Rip Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Nonoai

Nonoai, 26 de margo de 2021

Assunto: Laudo de avaliagdo de Imoveis

Prezada,

Na oportunidade em que a cumprimentamos, viemos através deste informar que os laudos de
avaliacdo dos iméveis, os quais foram solicitados encontram-se em anexo. Cada imével com sua
avaliacdo em folha separada.

Quesito n°1) Informamos que a data de inicio de construcdo da creche foi 28/06/2010 e sua
conclusdo em 21/06/2013, como consta no Termo de Conclusdo de Obra. No entanto,
destacamos que os Pavilhdes edificados em que se encontram atualmente instalados o Grupo de
Escoteiros e o Corpo de Bombeiros foram construidos pelo poder publico e tem como data final de
sua construcdo 27 de maio de 2003, conforme Termo de Aceitacdo Definitiva da Obra (em anexo).

Ainda cabe ressaltar para conhecimento como consta em parecer datado de 11 de janeiro de
2013, que devido o municipio necessitar de uma area para complementar o terreno destinado a
construgdo de uma Creche, para atender a minima area e dimensdes solicitadas para poder
implantar tal projeto, se fez a aquisicdo de uma area de 693,37m?, nos fundos de um terreno a
qual s6 foi possivel desmembrar de sua matricula de origem, pois a mesma iria ser fundida em um
terreno que possuia saida para rua. No momento do negocio efetivado pelo Municipio com o
proprietario da area nao se levou em conta valores dos iméveis e sim a permuta por igual area.
Para isso foi transferido ao Sr. Marinho Ribeiro dois imoveis pertencentes ao municipio naquele
momento, um com uma area de 285,27m? e outro de 408,10m?, ambos com testada para via
publica. (Escritura publica em anexo)

Assinam os laudos de avaliagdo dos iméveis 0s servidores designados para tal:

i o 1
Antonio I\Ilodesdoﬁ:é @‘; o

Fiscal< ‘

Odilon Feliciano dos‘Sa
Fiscal Ambiental l\;
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Nonoai

Quesito n°2) Referente a Matricula n°10.998 com éarea de 285,27m?(area total), quais sa@o as
benfeitorias(descrever) e qual a avaliagdo de mercado, se fosse possivel comercializar este
imovel?

Imével descrito na matricula de forma retangular, com uma testada de 5,00metros. A testada € no
sentido norte com a frente voltada para a Av. Herculano de Barros. O imével esta localizado em
via asfaltada, com facil acesso a comércio, escolas, em regido privilegiada da cidade, além destes
pontos podemos citar que esta avenida é a entrada da cidade.

As benfeitorias que esto sendo citadas como existentes sobre a referida matricula, sao pavilhdes
em estrutura pré-moldada de concreto, com fechamento em alvenaria de blocos ceramicos sem
reboco apenas pintura, coberto com telhas de fibrocimento, sem forro, com sanitarios, piso em
concreto polido, as aberturas de ferro sendo as janelas do tipo basculante e portas de giro. As
dimensdes dos pavilhdes um de 10x20metros onde esta instalado o Grupo de Escoteiros Atalaia
do Municipio de Nonoai, o outro pavilhdo com as mesmas caracteristicas construtivas apenas com
dimensées diferentes 10x35metros, neste encontra-se instalado o Corpo de Bombeiros. Frisa-se
que estes pavilhdes foram construidos ainda em 2003, conforme j& mencionado.

Aplicando valores de mercado temos o valor de R$ 53.262,76, apenas do terreno nu.

Cristina Elisa Dalfosco Guarezi

ivil

7%
AntoniT)-ModeJ "Ferron—(| ]
Fiscal ;

Odilon Feliciano dos
Fiscal Ambiental
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Nonoai

Quesito n°3) Referente a matricula n°10.995 com area de 315,28m? (area parcial), quais sé@o as
benfeitorias (descrever) e qual a avaliagdo de mercado, se fosse possivel comercializar este
imével?

Imével descrito na matricula de forma retangular, com uma testada de 5,00metros. A testada esta
no sentido norte com frente voltada para a Av. Herculano de Barros. O imével esta localizado em
via asfaltada, com facil acesso a comércio, escolas, em regido privilegiada da cidade, além destes
pontos podemos citar que esta avenida € a entrada da cidade.

As benfeitorias que estao sendo citadas como existentes sobre a referida matricula, s&o pavilhes
em estrutura pré-moldada de concreto, com fechamento em alvenaria de blocos ceramicos sem
reboco apenas pintura, coberto com telhas de fibrocimento, sem forro, com sanitarios, piso em
concreto polido, as aberturas de ferro sendo as janelas do tipo basculante e portas de giro. As
dimensdes dos pavilhdes um de 10x20metros onde esta instalado o Grupo de Escoteiros Atalaia
do Municipio de Nonoai, o outro pavilhdo com as mesmas caracteristicas construtivas apenas com
dimensdes diferentes 10x35metros, neste encontra-se instalado O Corpo de Bombeiros. Frisa-se
que estes pavilhdes foram construidos ainda em 2003, conforme ja mencionado.

Aplicando valores de mercado temos o valor de R$ 58.865,93 apenas do terreno nu.

QOdilon Feliciano dos 3
Fiscal Ambiental L
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113/1.12.0000148-0 (CNJ:.0000371—37.2012.8.21.0113)

Vistos.

1. Trata-se de acao de imissdo de posse ajuizada por
Marinho Graciolli Ribeiro em face do Municipio de Nonoai, em que a parte
autora alega ser proprietiria dos iméveis de matriculas n. 10.998 e
10.995. Todavia o primeiro imével foi adquirido do ente demandado, o
qual possui outro imdvel que faz confrontacdo com as &reas
anteriormente descritas. Ocorre que, em outubro de 2011, ao realizar a
medicdo da drea, constatou que scbre o imével de matricula 10.998
estao edificados parte de dois galpbes de propriedade do requerido, o
que acaba por inviabilizar a posse do autor, razdo pela qual pugnou pela
concessao de tutela de urgéncia para determinar que o requerido
bromova a demolicdo e remocdo das benfeitorias edificadas sobre o
imével 10.998 e, ao final, a procedéncia da demanda.

A inicial foi recebida, porém o pedido liminar foi
indeferido (fl. 19).

O Municipio apresentou contestacao as fls. 26/27, bem
como juntou documentos (fls. 28/39).

Intimados para especificarem provas, o Municipio
pleiteou a realizacdo de prova pericial (fl. 43), a qual foi deferida (fl. 44) e
o laudo pericial juntado as fls. 67/75.

O perito foi intimado para responder os quesitos
complementares (fls. 88/90), os quais foram juntados as fls. 96/99.
Posteriormente, foi solicitado novo esclarecimento (fl. 106), o qual foi
atendido a fis. 108/109.

Realizada audiéncia, a composicdo entre as partes restou
inexitosa {fl. 111).

Por sua vez, a parte autora peticionou pugnando pela
conversao da demanda em agdo de desapropriacdo indireta, tendo em
vista que “a parte ‘invadida' pelo Requerido cedeu em virtude da
construcdo do pavilhdo destinado ao corpo de Bombeiros, bem como,
parte do pavilhdo utilizado pelo grupo de escoteiros”, de sorte que dianj:e
da funcdo social das edificagdes, faz-se necesséria uma solucdo
alternativa, qual seja a desapropriacdo indireta com a nomeacao de
perito avaliador (fls. 112/113). -
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O Municipie, com vista dos autos, com 3 conver§éo da
demanda para acaa de desapropriagao indireta, conforme requerido (fl.
115).

E o breve relato.
Decido.

O artigo 329, I, do CPC estabelece acerca da
inviabilidade de aditamento ou alteracdo do pedido de causa de pedir
ap6s o saneamento do processo, de modo a garantir a estabilizacdo da
demanda, sob pena de nunca se estagnar o gue efetivamente se almeja,
prejudicando a defesa da parte requerida € O proferimento de um

julgamento justo € equanime.

Todavia tal principio ndo deve ser encarado de maneira
soberana e irrestrita, antes deve ser avaliado 0 caso concreto, de sorte
que, em determinadas situacBes faticas, podera ser mitigado, eis um dos

objetivos do NCPC é criar condigdes para que 0 juiz possa proferir deciséo
de forma mais rente & realidade fatica subjacente a causa.

O NCPC ao “conferir ao magistrado maijores poderes na
conducdo do processo, permite que 0 MmMesmo adapte o método a0
conflito de interesses deduzido com maior probabilidade de tutela
Jurisdicional adequada. [ ...] Somente a conducdo ativa do processo pelo
Jjuiz — interpretando e aplicando a norma conforme a efetividade, pode
alcancar esse objetivo. Deve haver meios para que o0 julgamento aa
demanda se configure em correspondéncia mais estreita ao real conflito
de interesses havido entre 05 Jjurisdicionados. Uma interpretacao
equivocada do principio da estabilizacdo da demanda pode impedir esse
desideratc’™.

Nessa toada, a possibilidade de se adequar © constante
no artigo 329, I, do CPC aos elementos da demanda é uma forma de
garantir uma prestagéo jurisdicional efetiva e justa para a garantia do
acesso a Justica.

Segundo, Daniel Vienna Vargas, “go verificar que &
manutencdo da demanda na forma posta pelas partes conduzird
inequivocamente a uma sentenca injusta, é dever do juiz optar pela
flexibilizacdo do regime de modificacdo da demanda. 5eja por iniciativa
do autor, apds a citagdo, em havendo recusa injustificada do réu, seja por
convencdo das partes apds o saneamento, ou, ainda, por iniciativa do

1 VARGAS, Daniel Vianna. Estabilizacdo da demanda e possibiiidade de alteracdo da causa de pedir e

do pedido até @ sentenca. R. EMER], Rio de janeiro, v. 18, n. 71, p. 71-80, nov.-dez. 2015, disponiv

ern: http:/fwwwemer].gjr}.jus.br/revi staemer]_oniine/edicoes/revista71/revistall 71 pdf @2{7\\
i &
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proprio juiz” (grifei).

Exposta tais elucidagbes, entendo que, em que pese
ultrapassada 3 fase do saneamento (art. 329, Il, CPC), o principio da
estabilizacdo da demanda deve ser mitigado no Presente caso,

extrapolaram os limites territorjais invadindo parte da drea de terra
pertencente ao autor geraria maior dnus quandc em CoOmparacao com a
possibilidade de se desapropriar/indenizar.

Segundo o art. 1255, paragrafo tnico do Cédigo Civil:

Art. 1.255. Aquele que semeia, planta ou edifica
e€m terreno alheio perde, em proveito do
proprietério, as  sementes, plantas e
construgdes; se procedey de boa-fé, terj direito
a indenizac3o.

Paragrafo Unico. Se a construcdo ou a plantacio

exceder consideravelmente o valor do terreno,
aquele que, de boa-fg, plantou ou edificou,
adquirird a3 propriedade do solo, mediante
Pagamento da indenizacio fixada Jjudiciaimente,
se nao houver acordo.

No caso em tela as duas partes postularam a conversao
da agdc de imiss3o de posse em desapropriacdo indireta, motivo pelo
qual o art. 329, inc. || deve ser mitigado 3 luz dos principio da economia
processual e da razoivel duragdo do processo, bem como em
observancia ao artigo 190 do CPC, o qual estabelece que:

plenamente Capazes estipular mudangas no
procedimento para ajusta-lo 3s especificidades
da causa e convencionar sobre os seus 6nus,
poderes, faculdades e deveres processuais,
antes ou durante o processo.

Paragrafo dnice. De oficio oy a requerimento, o
Juiz controlarg 3 validade das convencoes
previstas neste artigo, recusando-lhes aplicacédo
somente nos casos de nulidade ou de insercdo
abusiva em contrato de adesdo ou em que

2 VARGAS, Daniel Vianna. Estabilizacdo da demanda € possibilidade de alteracdo da causa de pedir e
do pedido até & sentenca. R. EMER, Rio de Janeiro, v. 18, n. 71, pP. 71-80, nov.-dez. 2015, disponivel
em: http://www.emerj.tj'rj,jus.br/revistaemerj‘online/edicoes/revfsta?l/revfsta71_71.pdf
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alguma parte S€ encontre e€m manifesta
situacao de vulnerabilidade.

Nesse cendrio, a destruigéo/demol&géo de parte dos
prédios do Municipio, onde funcionam o Corpo de Bombeiros e uma
escola nao se revela medida razoavel e p‘rc:‘:porcionai ao presente caso,
sobretudo levando-se €m conta 0 possivel prejuizo @ sociedade
nonoaiense.

gendo assim, acolho o pleito de fis. 112/113 e converto a
presente demanda em acao de desapropriagao indireta.

2. Reautue-se o feito para desapropriagao indireta.

3. Ainda, consoante pleiteado a fl. 113 e a fim de
viabilizar 0 ,p}rc’;sseguimento da demanda, nomeio a Engenheira Civil,
Diana Fernandes, com endereco profissional na Rua Padre Manoel Gomes
Gonzales, n. 216, Centro, Nonoai/ RS, fone: (54) 99993-9087 para realizar
a avaliacdo da drea de 600,55 m2 objeto da desapropriacao indireta
(laudo de fls. 67/75 e 96/99). : '

4. Abro as paries 0 prazo comum de 15 dias do artigo
465, § 12 do Cédigo de Processo Civil para: 3) arguir
suspeigéo/impe’d‘smentc do perito; b) indicar assistente técnico; <)
apresentar quesitos.

5. Com a apresentagao dos guesitos, intime-se 0 Expert
para as providéncias do art. 465, § 22 do CPC (I - proposta de honorarios;
i - curriculo com comprovagao de especializagao; #t - contatos
proﬁssionais, em especial endereco eletrénico, para onde serdo dirigidas
as intimagdes pessoais) No prazo de 5 dias.

6. Ato continuo, intimem-se as partes para que se
manifestem no prazo comum de 5 dias acerca da proposta de honorarios
(CPC, art. 465, § 3¢9). Destaco que 0S honorérios periciais serao pagos pela
parte que requereu a pericia ou rateados, guando a prova for reguerida
por ampas as partes ou determinada de oficio (CPC, art. 95). Cada uma

das partes devera arcar com oS honoréarios de eventual assistente técnico
indicado (CPC, art. 95).

7. por fim, venham -0S autos conclusos para ©
arbitramento/fixagao dos honorarios {CPC, art. 465, § 39).

8. Arbitrados 0s honorérios, a referida verba devera ser
paga pelo(s) responsavel(eis) (CPC, art. 95) no prazo de 15 dias.

g o omom ooyt AR wr. PAEANTIOY TR Y e T L e A k| ;‘. »%
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9. Apés o Pagamento dos honorérios, o perito terd 30
dias para a apresentacdo do laudo, que devers conter os requisitos do
art. 473 do CPC. Ainda, o perito deverd assegurar aos assistentes das
partes o acesso e o acompanhamento das diligéncias e dos €Xames que
realizar, com prévia co‘m.unicagéo, Comprovada nos autos, com
antecedéncia de 30 dias.

10. Com 3 juntada do laudo dé-se vista as partes pelo
Prazo comum de 15 dias.

: Intimem-se.

Diligéncias legais.

Nonc(a&\[2<4/ﬂ\0/2019.
0

\ /4
Tarcisio \Ro§€ndo Paiva,
Juiz de Direito.
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