ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES

PARECER JURIDICO

PROJETO DE LEI N© 027/2016
PROPONENTE: EXECUTIVO MUNICIPAL

REQUERENTE: COMISSOES DO PODER LEGISLATIVO

PROJETO DE LEI N2 027/2016 — AUTORIZA O MUNICIPIO A APROVAR PROJETOS DE
CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES POR UNIDADES AUTONOMAS E PROJETOS DE
RESIDENCIAS GEMINADAS NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE NONOAI

RELATORIO

Foi solicitado a esta Procuradoria uma analise sobre a legalidade, formalidade e
constitucionalidade do Projeto de Lei acima referido.

Conforme se observa na Exposicdo de Motivos do Projeto, justifica o Poder Executivo
Municipal que:

O presente projeto de Lei visa possibilitar uma nova forma de parcelamento do solo
para fins residenciais (...) no qual ndo ha prévia construgdo de casas e a unidade
auténoma é o proprio lote condominial.

E o breve relato dos fatos.
PARECER

O loteamento é modalidade de urbanificagdo, forma de ordenacdo urbanistica do solo
ou "atividade deliberada de beneficiamento ou rebeneficiamento do solo para fins
urbanos, quer criando areas urbanas novas pelo beneficiamento do solo ainda ndo
urbanificado, quer modificando solo ja urbanificado. (JOSE AFONSO DA SILVA, "Direito
Urbanistico Brasileiro", 22 ed., Malheiros, pag. 289)

De acordo com o Doutor Jo3o Pedro Lamana Paiva, como ndo existe regulamentagdo
expressa na lei federal a respeito do condominio horizontal de lotes — trata-se de
construcdo doutrinaria, ja acolhida por alguns Tribunais — é preciso, como leciona
Gilberto Valente da Silva que “...as normas de direito urbanistico do municipio
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contemplem a possibilidade administrativa da aprovacdc do projeto, para ser
implantado segundo as normas condominiais.”

Assim, as normas urbanisticas, notadamente as editadas pelo Municipio, dizem
respeito a ordenacdo do territdrio, tendo em vista o tracado urbano, o sistema viario,
as areas livres, a construgdo urbana, a estética da cidade, expressas em limitacbes
urbanisticas que organizam o0s espacos habitaveis, propiciando ao homem melhores
condicdes de vida em comunidade, regrando o uso da propriedade.

Dessa forma, imperiosa a regulamentacdo do Condominio Horizontal e Residéncias
Geminadas para o plena e eficiente parcelamento do solo

Cabe destacar, ainda, que esta analise juridica se limita a verificar a presenca dos
requisitos de legalidade do Projeto de lLei apresentado, bem como se atende aos
critérios de legalidade administrativo, o que resta cumprido, uma vez que feitas as
devidas ponderagdes sobre o tema.

Tal parecer ndo vincula as comissdes legislativas que apreciardo o Projeto nem t3o
pouco reflete o pensamento dos Vereadores, que deverdo apreciar e votar a presente
proposta como lhes convierem.

CONCLUSAO

Assim sendo, nos termos do art. 125, § 12 do Regimento Interno dessa casa legislativa,
esta assessoria OPINA pela LEGALIDADE E CONSTITUCINALIDADE DO PROJETO DE LEI
027/2016 de autoria do Poder Executivo Municipal.

E o parecer.
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