Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Nonoai

LEI DO EXECUTIVO MUNICIPAL N° 3.158/2015

AUTORIZA O MUNICIPIO A APROVAR PROJETOS DE
CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES POR
UNIDADES AUTONOMAS E PROJETOS DE
RESIPENCIAS GEMINADAS NO PERIMETRO URBANO
DO MUNICIPIO DE NONOAL

EDILSON POMPEU DA SILVA, Prefeito Municipal de Nonoai/RS, no uso das
atribuigdes legais, FACO SABER que a Cémara Municipal de Vereadores aprovou e ¢u

sanciono e promulgo a seguinte LEL

Art. 1° - A instituigdo de condominios horizontais de lotes, por unidades
autdbnomas, na forma dos artigos 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, do artigo 8° da Lei n°

4.591/1964 c/c art. 3° do Decreto-lei n° 271/1967 e da Lei Estadual n° 10.116/1994, obedecera ao

disposto nesta Let.

§ 1° Considera-se condominio horizontal de lotes, para os efeitos desta lei, a
divisio de imével em unidades autdnomas destinadas 2 edificacdo, as quais correspondem
fragdes ideais das 4dreas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de

dominio privade e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

§ 2° - Para efeitos desta Lei. considera-se como Condominio Horizontal de Lotes

o parcelamento de solo, sob a forma da Le?i n° 4.591/64, do Decreto-Lei n® 271/67 e da Lei
10.406/2002.

Art. 2° - As obras previstas no artigo 8° da Lei n® 4.591/64, por for¢a do artigo 37,

!
do Decreto-Lei n® 271/67, sio as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidadd

:
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autdnoma sera o lote e ndo a edificagio sobre este. ?
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Paragrafo Unico - A propriedade do sistema vidrio e dos equipamentos
comunitirios, ndo passard ao Municipio, ao contrdrio, permanece como propriedade dos

conddminos.

Art. 3° - Os direitos e deveres dos condbéminos deverdio ser estabelecidos através
de Convencao Condominial, que conterd as normas que vigerdo entre os condéminos, bem como
as limitagoes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, observado o Plano

Diretor do Municipio. -

Art. 4° - Os requisitos para a configuracio do Condominio Horizontal de Lotes,

nos quais ndo haja prévia construgio de prédio sio:

I -~ que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n® 4.591/64., com as
alteragdes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote serd considerado como unidade
autdnoma, a ele atribuindo-se uma fracdo ideal de gleba e coisas comuns, sendo que neste todo

existirao também dreas e edifica¢bes de uso comum;

I - que haja uma Convencdo detalhada de Condominio. contendo as limitagoes
edilicias e de uso individual ¢ coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os

- condéminos.

Art. 5° - Apés aprovagao do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de
Nonoai, o empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de Imdveis, no minimo, os

seguintes documentos:
I - requerimento solicitando o registro da instituicio condominial;
H - projeto devidamente aproVado pela Municipalidade, contendo a presente Lei

Municipal e o que segue!

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimen

b) planta dos lotes;
¢) planitha de calculo das éreas;

d) plamiha dos custos da reahza?ao da infraestrufura.
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HI - convengdo do condominio;

IV - anotagio de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto e

EXecugio.

V- Licenciamento Ambiental na forma da legislagdo Ambiental, sendo aplicados

0$ pardmetros de loteamento;

Art. 6° - Poderd havera realizagio de incorporacio imobilidria para a consecucio
do condominio de lotes ¢, neste caso, a documentagio a ser exigida pelo Registrador Imobilidrio

serd a constante da Lei n® 4.591/64 e suas alteracdes, se houver.

Art. 7° - Para efeitos tributdrios, cada lote mencionado no Registro do
Condominio de Lotes constituird unidade isolada, contribuindo, o proprietério, diretamente com
as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos

respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.

Art. 8° - O projeto do Condominio Horizontal de Lotes, para ser aprovado pela
Municipalidade, primeiro, deverd ser submetido 2 viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo

Municipio, no que tange aos aspectos horizontais de lotes, ambientais e demais legislacdes em

Vigor.

Art. 9° - Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobilidrio e constituido legalmente o
Condominio, 0s servigos de instalago, manutengio e conservagio de via interna, recolhimento
de lixo, pintura de meio-fio, rede de energia elétrica e iluminagdo, rede de dgua e esgoto cloacal

com tratamento que deverdo ser efetuados pelo préprio Condominio.

§ 1° - Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes poderd ser

fechado devendo o acesso ao Condominio ser projetado para a via principal do Municipio
particular pavimentada com acesso para a via piblica, com recuo adequado para a manobra fde |

veiculos, com acesso minimo para dois (02) veiculos simultaneamente.

§2°-0 msm ld%reaglgsvlgzgawfxecpt%omm?u%tl&qtas, obras, além da infraestrutyral
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portaria, drea destinada ao zelador, prédio da administragdo do Condominio, drea de lazer e

recreagio.

§ 3° . Os lotes terdo 4rea minima de 240,00m? (duzentos e quarenfa metros
quadrados), e pelo menos uma das testadas nio poderd ter dimensoes menores que 12,00 (dez
metros), 2 excegdo dos lotes de esquina, que terdo drea minima de 300,00m? (irezentos metros
quadrados) de drea ¢ testada minima de 15,00m (quinze metros).

ol

§ 4° - As 4reas verde e de recreacio, serdo de uso exclusivo do Condominio,
perfazendo um minimo de 10 % (dez por cento) da drea total da gleba do empreendimento; deste
percentual, 60% (sessenta por cento) deverdo ser equipados para lazer e recreacdo, e 40%

(quarenta por cento) tratada paisagisticamente.

§ 5° No caso de existirem dreas de preservagdo, poderd ser utilizado um

percentual de 40% destas, como éarea de recreagao.

§ 6° As areas de preservacgio ndo poderfio incidir sobre os lotes e também nio

poderéo ficar encravada, sem acesso.

Art. 10 - Por se tratar de ruas internas e ndo haver trafego de veiculos pesados,
somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento proprio, ndo havendo ligag8o com o sistema
vidrio do Municipio, para as ruas do Condominio Horizontal de Lotes serd exigido gabarito
minimo de 12,00 (doze), sendo 8 (0ito) metros de pista ¢ 2,00 (dois) metros para cada passeio
lateral. O material a ser utilizado na pavimentagio do arruamento serd CBUQ ou bloco
intertravado de concreto, aprovado pela Municipalidade e para o passeio deverd ser utilizado

material nao derrapante.

Art. 11 - Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de
infraestrutura, bem como a aprovagio do projeto de Condominio Horizontal de Lotes, serd de

competéncia do Departamento de Projetos do Municipio.

Art. 12 - O projeto de Condominio Horizontal de Lotes deve conter drea de uso

comum de 5% (cinco por cento) do total da drea objet \ reendimento, dispensada area >f
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institucional por ser vedada a presenga de d6rgdo publico dentro do condominio particular,
excetua-se deste percentual as dreas destinadas as construcbes da portaria, zeladoria e

administragio.

Art. 13 - As residéncias geminadas deverdo ocupar um unico lote, de propriedade

individual ou em condominio, com registro independente para cada unidade auténoma.

I - Somente serdo permitidas residéncias geminadas em lotes com testada para via
publica ou particular pavimentada com acesso a via publica, devidamente regularizada e com a

infraestrutura basica implantada;

Il - Cada unidade autdnoma deverd respeitar os pardmetros horizontais de lotes
referentes ao uso, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagio e recuos definidos na Lei

Municipal de Zoneamento, conforme a zona em que se situa.

III - Cada Fragdo ideal deverd ter 4rea minima de 120m? (cento e vinte metros

quadrados).

IV - A testada de cada unidade autbnoma deverd ter, no minimo, 6m (seis metros).

V - Cada unidade auténoma deverd ter a previsdo de, no minimo, uma vaga de
estacionamento.
Art. 14 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 15 - Revogam-se as disposi¢gOes em contrario.

Gabirete do Prefeito Municipal de Nonoai, 03 dzagnstq de 2016.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-S
DATA SUPRA

",
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ANTONIO TADEU V. DK LINHARES EDILS
Sec. de Adm. ¢ Rec. Humanos
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