Estado do Rio Grande do Sul

RS
EREADORES DE NONOA!-F

s, MUN. DE VERERT \
o 55\ 29

ETO DE LEI DO EXECUTIVO MUNICIPAL 11/2020.

Dispoe sobre o Plano Diretor de Nonoai, sua revisio e
adequaciao ao Estatuto da Cidade - Lei Federal n°.
10.257/01.

IDELAR CARESIA, Prefeito Municipal de Nonoai, em Exercicio, no uso de suas atribui¢des legais,
Faco Saber que a Camara Municipal de Vereadores, aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte
LEI; '

TITULO I - DA FUNDAMENTACAQO

CAPITULO I - DA FINALIDADE E ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR DE NONOAI

Art. 1° Esta lei dispde o Plano Diretor de Nonoai, sua revisdo e adequagdo as diretrizes € instrumentos
instituidos pela Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 2° Em atendimento as disposi¢des constantes do art. 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo
[I1 da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e, do artigo 94 da Lei Organica do
Municipio de Nonoai, fica aprovado, nos termos da presente Lei, o Plano Diretor de Nonoai, devendo
suas regras ser observadas pelos agentes publicos e privados que atuam no Municipio e na construgao
e gestdo da Cidade.

Art. 3° Este Plano Diretor abrange a totalidade do territorio municipal, adequando sua politica de
desenvolvimento territorial e urbanistico as diretrizes estabelecidas nos termos do art. 2°, incisos [ a
XVI, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e define:

I. a politica e as estratégias de desenvolvimento territorial e urbanistico do municipio;

IL os critérios para garantir que a cidade cumpra com sua func@o social;

IIl.  os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua fungéo social;

IV. as regras orientadoras do uso e da ocupagdo do solo;

V. a previsdo e forma como serdo implementados os instrumentos do Estatuto da Cidade no
municipio;

VI. o planejamento e a gestdo democraticos do desenvolvimento territorial e urbanistico.

Art. 4° O Plano Diretor ¢ o instrumento basico, global e estratégico da politica de desenvolvimento
territorial do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual,
a Lei de Diretrizes Or¢amentarias, o Orgamento Anual, os planos, programas e projetos urbanisticos,
assim como os demais instrumentos municipais de desenvolvimento territorial e urbanistico deverdo
incorporar os principios, diretrizes, objetivos e prioridades contidas nesta Lei Complementar.
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Paragrafo tinico. A revisdo do presente Plano Diretor se dara no prazo méaximo de 10 (dez) anos,
contados da data de sua publicagao.

CAPITULO II - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 5° Sdo principios do Plano Diretor de Nonoai:

I. a fun¢do social da Cidade;

Il a fun¢do social da Propriedade;

II. a gestdao democratica,

IV. o desenvolvimento sustentavel e desenvolvimento humano do Municipio.

Art. 6° A gestdo da politica territorial serd democratica, incorporando a participagdo dos diferentes
segmentos da sociedade em sua formulag@o, execugdo e acompanhamento.

Seciio I - Da Fungio Social da Cidade e da Propriedade

Art. 7° A funcdo social da cidade e da propriedade urbana no Municipio € entendida como a
prevaléncia do interesse comum sobre o direito individual de propriedade, devendo contemplar
aspectos sociais, ambientais e econdmicos na aplicagdo combinada dos instrumentos do Estatuto da
Cidade, ou seja, ndo nega o direito exclusivo do dono sobre a coisa, mas exige que 0 uso, gozo ou
disposi¢do do bem seja condicionado ao bem-estar geral.

Art. 8° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais
de ordenacdo da Cidade, expressas neste Plano Diretor, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas nesta Lei e no art. 2°. do Estatuto da Cidade, Lei
Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, e sera garantida através:

L. da promogdo da qualidade de vida e do meio ambiente;

Il. da justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo;

III. da utilizagdo de instrumentos que permitam a recuperacdo de parcela de valorizagdo
imobiliaria gerada por investimentos publicos em infraestrutura social e fisica realizados com a
utilizacdo de impostos;

IV. do controle publico sobre o uso e a ocupagdo do espago urbano atendidos os parametros
estabelecidos nesta Lei Complementar para cada zona;

V. da priorizagdio na elaboragdo e execugdo de planos, programas e projetos para grupos de
pessoas em situagdo de risco;

VI.  daintegragdo das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;
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VII. do incentivo a cooperagdo, diversificagdo e atratividade, visando o enriquecimento
socioeconomico-cultural do municipio e sua integra¢do na regiao;

VIII. da gestdo democratica e participativa;

IX. das agdes de parceria publico privada.

Art. 9° A funcdo social da propriedade urbana ou rural sera cumprida quando o exercicio dos direitos
a estas inerentes se submeterem aos interesses coletivos, em consonancia com as disposi¢oes do Plano

Diretor e de suas leis suplementares.

Secao II - Da Gestdo Democratica

Art. 10° Entende-se por gestio democratica a atuagdo de instancias de participagdo dos cidadaos no
processo de planejamento, tomada de decisdo e fiscalizacdo das agdes publicas por meio de espagos
institucionalizados onde o Poder Publico Municipal partilha o seu direito de decisdo.

Art. 11° Sera assegurada a participagio direta da populagdo e de associagdes representativas de varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo ¢ acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano sustentivel, mediante as seguintes instancias de participagao:

L Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IL. Debates, audiéncias e consultas publicas.

Art. 12° As atribuicdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Nonoai sdo aquelas
contidas no Titulo V, Capitulo IV, da presente lei.

Secio III — Do Desenvolvimento Sustentavel e do Desenvolvimento Humano

Art. 13° A sustentabilidade e o desenvolvimento humano constituem os conceitos fundamentais que
articulam todas as estratégias de desenvolvimento estabelecidas no presente Plano.

Art. 14° O Principio do Desenvolvimento Sustentdvel fundamenta-se no equilibrio e harmonizacéo
entre o desenvolvimento econdmico, a preservagdo do meio ambiente, & justi¢a social e o uso eficiente
e conservacionista dos recursos da natureza, garantindo a qualidade de vida as presentes e futuras
geragoes.

Art. 15° E dever da Administracio Publica Municipal, do Poder Legislativo Municipal e da
comunidade zelar pela sustentabilidade e pelo desenvolvimento humano no Municipio.
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CAPITULO III - DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 16° A politica territorial e urbanistica do Municipio sera elaborada e implementada em
conformidade com as diretrizes gerais estabelecidas nos termos do art. 2°, incisos I a X VI, do Estatuto
da Cidade, e incorporadas ao ordenamento juridico municipal.

Paragrafo unico. Visando garantir conformidade e vinculagéo entre todas as agdes relacionadas com
a Politica territorial e urbanistica Municipal e as diretrizes gerais referidas no caput, fica estabelecido
que administradores, legisladores, conselhos municipais, cidaddos e intérpretes em geral da presente
Lei Complementar orientar-se-do pelas seguintes diretrizes:

I. garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho
e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il gestdo democratica, por meio da participagdo da populagdo e de associagdes representativas
dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IIl.  cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV. planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo espacial da populagdo e das
atividades econémicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar e
corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V. oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servi¢os publicos adequados aos
interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VI.  ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utiliza¢do inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagéo a
infraestrutura urbana;

d) a instalacio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores
de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou néo utilizagéo;
) a deteriorag@o das areas urbanizadas;

g) a polui¢do e a degradag@o ambiental

VII. integragio e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

VIII. adogdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

IX. justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao,
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X. adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores
de bem-estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI.  recuperagio dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizag¢ao de
imoveis urbanos;

XII. protecdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio
cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

XIII. audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos processos de
implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populacao;

XIV. regularizacio fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagao do solo e edificagdo,
consideradas a situa¢dio socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

XV. simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a redu¢do dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais:

XVI. isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promog¢do de empreendimentos
e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o interesse social.

CAPITULO 1V - DOS OBJETIVOS

Art. 17° O Plano Diretor de Nonoai tem como objetivos:

L estabelecer critérios de ocupagdo e utilizagdo do solo urbano, tendo em vista o cumprimento
da funcdo social da propriedade;

Il definir zonas, adotando-se como critério basico a compatibilizagdo da urbaniza¢do com os
usos existentes e o potencial ambiental e cultural da cidade, garantindo o seu desenvolvimento
sustentavel;

III. promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade dos valores esteticos,
paisagisticos e historico-culturais, proprios do sitio geografico;

IV.  prever e controlar densidades demogréficas e de ocupagio de solo urbano, como medida para
a gestdo do bem publico, da oferta de servigos puiblicos e da conservagdo do meio ambiente;

V. compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a
eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servigos e da infraestrutura,

VI.  assegurar que a agdo publica do Poder Executivo e do Legislativo ocorra de forma planejada;
VII. promover o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo principios de eficacia,
equidade e eficiéncia nas ag¢des publicas e privadas;

VIIL. estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidaddos a formulagdo,
implementacdo e avaliagdo das politicas publicas, buscando o aprendizado social na gestdo urbana e
na consolidagdo da cidadania.
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CAPITULO V - DAS DEFINICOES

Secio I - Das Definicoes Gerais

Art. 18° Para fins de aplicagdo desta Lei Complementar, ficam estabelecidas as seguintes definigoes:
ACESSIBILIDADE UNIVERSAL: E a possibilidade de acesso aos servigos e espagos publicos a
toda comunidade.

ACESSIBILIDADE: Possibilidade e condi¢do de alcance, percepgdo e entendimento para a utilizagio
com seguranca € autonomia de edificagdes, espago, mobilidrio, equipamento urbano e elementos.
ACESSIVEL: Espago, edificagio, mobilidrio, equipamento urbano ou elemento que possa ser
alcancado, acionado, utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquelas com mobilidade
reduzida. O termo acessivel implica tanto acessibilidade fisica como de comunicagao.
ADENSAMENTO URBANO: Ocupagdo dos espagos urbanos em conformidade com os pardmetros
urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor.

AMBIENTE URBANO: Meio constituido pelas vias publicas, edificios e todos os equipamentos que
compdem o cenario urbano.

AREA EDIFICAVEL: E a area obtida a partir da 4rea total do imovel contida na matricula subtraindo-
se area de servidao, faixas de drenagem, recuos minimos, areas de preservagdo permanente, areas de
reservas florestais e areas de vias.

AREA DE RISCO: Sio 4reas sujeitas a diversos tipos de riscos, como inundagdo, erosao,
contaminagdo de recursos hidricos, do solo e subsolo, deslizamento, etc.

AREA DE UTILIDADE PUBLICA: E a 4rea reservada em um parcelamento do solo e integrada ao
Patrimonio Publico Municipal por ocasido de seu registro, destinada a implantag¢do de equipamentos
comunitarios.

AREA PUBLICA: Qualquer propriedade integrante do Patrimonio Publico Municipal, Estadual ou
Federal.

ASSOCIATIVISMO - Sio sociedades formais criadas com objetivo de integrar esfor¢os e agdes de
cidaddos e/ou unidades produtivas, em beneficio da atividade produtiva e/ou da comunidade as quais
pertencem.

BAIRRO - Unidade que faz parte da cidade, de origem espontanea, integrada por individuos e grupos
primarios que podem manter entre si relagdes sociais desinteressadas e ter consciéncia de pertencerem
a mesma comunidade (ndo €, necessariamente, uma unidade administrativa).

CIDADE - Refere-se a area urbana delimitada pelo perimetro urbano da Sede Administrativa do
municipio.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: E o indice calculado pela relagdo entre a éarea da
edificacdo e a area do lote ou gleba. Os valores estabelecidos nesta Lei Complementar em cada zona
para coeficientes de aproveitamento basico, maximo e minimo, determinam o intervalo em que a Lei
Municipal de Uso do Solo podera variar ao regulamentar o uso € a ocupagdo em cada zona.
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - Aquele estabelecido para a zona, entendido
como o maior indice de construgdo permitido sobre o lote, ja considerados os acréscimos resultantes
da recep¢io de potencial construtivo de outro imdvel ou a aplicagdo do instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO - Aquele estabelecido para a zona, entendido
como o menor indice de constru¢io admitido sobre o lote, inferior ao qual estara sujeito a aplicagdo
de dispositivos de indugdo a ocupagao.

COMERCIO - O comércio atacadista intermedeia a troca de mercadorias entre produtor e varejistas
e, pela movimentacdo de veiculos de carga e incomodos a vizinhanga, sdo equivalentes as industrias
gerais e pesadas (ver adiante). O comércio varejista vende ao consumidor final.

CONDOMINIO URBANISTICO - A divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais, correspondentes a
unidades autonomas destinadas a edificagdo e areas de uso comum dos condéminos, que nio implique
na abertura de logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, podendo
haver abertura de vias internas de dominio privado.

DESENVOLVIMENTO HUMANO - E um processo no qual se ampliam as oportunidades dos seres
humanos. Em principio, estas oportunidades podem ser infinitas € mudar com o tempo. No entanto,
em todos os niveis de desenvolvimento, os trés mais essenciais sdo: desfrutar de uma vida prolongada
e saudavel; adquirir conhecimentos € ter acesso a recursos necessarios para conseguir um nivel de
vida decente. Se ndo se consegue estas oportunidades essenciais, muitas alternativas continuardo
sendo inacessiveis.

DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - E o que satisfaz as necessidades da geragdo presente,
sem comprometer as possibilidades das futuras geragdes em satisfazerem suas necessidades.
ESTRATEGIA - Articulagdio de diversos aspectos, fundamentais ao desenvolvimento do municipio,
visando obter um resultado desejado.

INDUSTRIAS - Priméria é a que extrai matéria-prima da natureza (sem transforma-la); secundaria,
que transforma matéria-prima, em escala apreciavel, por processos mecanicos, elétricos, quimicos ou
outro, em produtos transportaveis. Sdo industrias leves as ndo poluidoras, que ndo acarretam
incomodos ou perigo a vizinhanga; sdo industrias pesadas as poluidoras do ambiente, apresentando
riscos a populagdo (incomodas, perigosas) e industrias gerais as ndo poluentes, mas que pelo seu
porte, trazem distrbios ao transito.

INDUSTRIAS - CLASSIFICACAO: Grupo I: Primérias (na zona rural); Grupo II: Leves (na cidade),
proximas as residéncias, diminuindo-se o nimero de viagens residéncia-trabalho e vice-versa; Grupo
[II: Gerais e pesadas (em zonas industriais especialmente projetadas); Grupo IV: Incomodas e
perigosas (em area adequadamente protegida, fora da cidade, podendo formar distrito industrial
especial).

INTEGRACAO - S3o atividades formais (convénios bilaterais, consorcios, fundagdes) e informais
entre a municipalidade, a iniciativa privada e municipios do entorno regional.

IMOVEL URBANO NAO EDIFICADO - Imével cujo coeficiente de aproveitamento seja igual a
zero, desde que seja juridicamente possivel a edificagao, pelo menos para uso habitacional.
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INFRAESTRUTURA BASICA - E o conjunto de redes e servigos publicos constituidos por rede de
abastecimento de agua, rede coletora de esgoto, rede de galerias de aguas pluviais, rede de energia
elétrica, abertura e pavimentagdo das vias publicas e execucdo de meio-fio.

INFRAESTRUTURA MINIMA - Varia conforme o tipo de parcelamento do solo urbano ou
caracteristica de ocupag@o do entorno ja parcelado.

INTERESSE PUBLICO - Refere-se a todos os fatos ou todas as coisas que se entendam de beneficio
comum ou para proveito geral; ou que se imponham por uma necessidade de ordem coletiva; voltado
ao bem comum.

MATA CILIAR - Vegetagdo que cresce junto as margens de um curso d’dgua de qualquer porte e ao
longo desse, e impede ou dificulta seu assoreamento.

MOBILIARIO URBANO - Sio elementos aparentes no espago urbano, tais como: painé€is, cartazes,
elementos de sinaliza¢do urbana, elementos aparentes da infraestrutura urbana, cabinas telefonicas,
caixas de correio, lixeiras, abrigos de pontos de dnibus, bancos, bancas de revista, etc.

OCUPACAO IRREGULAR - Ocupagéo de imovel ocorrida em desconformidade com as leis.
PAISAGEM URBANA - E a forma com que a cidade se apresenta a seus habitantes e visitantes, se
revela nos elementos formais da cidade: edificagdes, ruas, pragas, viadutos, avenidas, perspectivas
visuais, pontos de referéncia, etc.

PARCELAMENTO DO SOLO - E o processo de divisdo ou redivisdo de uma gleba ou lote.
PARCELAMENTO IRREGULAR - E todo parcelamento ndo aprovado pela administragdo
municipal e/ou ndo registrado.

POLITICA PUBLICA - S#o as linhas que norteiam as a¢des publicas cuja finalidade ¢ atender a
coletividade.

POTENCIAL CONSTRUTIVO - Representa a quantidade de area possivel de se edificar sobre um
lote urbano, medido através do coeficiente de aproveitamento maximo, basico € minimo, nos termos
desta Lei Complementar.

PRESERVACAO - Conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a protegdo do
patriménio historico ou ambiental em longo prazo.

PROGRAMAS - Conjunto ordenado de projetos que atendem problemas especificos e/ou setoriais
para atingir os objetivos estratégicos formulados no Plano.

SALUBRIDADE AMBIENTAL - E a qualidade das condigdes em que vivem populagdes urbanas e
rurais no que diz respeito a sua capacidade de inibir, prevenir ou impedir a ocorréncia de doengas
veiculadas pelo meio ambiente, bem como de favorecer o pleno gozo da satide e o bem-estar.
SANEAMENTO - E o conjunto de medidas, visando preservar ou modificar as condigdes do
ambiente, com a finalidade de prevenir doengas e promover a saude. Entende-se por saneamento
basico o abastecimento de 4gua, o esgotamento sanitario, o manejo de residuos sélidos urbanos e o
manejo de aguas pluviais urbanas.

SERVICO PUBLICO - E aquele prestado ou assegurado a comunidade pela Administragdo Publica.
USUCAPIAO - Modo da aquisi¢do da propriedade imovel, pela posse pacifica e ininterrupta da
meésma durante certo tempo (cinco anos para a area urbana).
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Secio II - Das Defini¢oes Especificas

Art. 19° Para o efeito de aplicagdo da presente Lei Complementar, sdo adotadas as seguintes
definigoes:

§ 1° ZONEAMENTO: ¢ a divisdo da uma érea urbana da sede municipal em zonas para as quais sdo
definidos os usos e os pardmetros de ocupagdo do solo, seguindo critérios urbanisticos e ambientais
adequados.

§ 2° USO DO SOLO: ¢ o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas atividades dentro
de uma determinada zona, podendo esses usos ser classificados como: adequados, toleraveis e
proibidos.

§3° OCUPACAO DO SOLO: é a maneira como a edificag@o se insere no lote, em fungdo das normas
e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sao:

L Taxa de Ocupagdo do Solo (TO);

I1. Coeficiente de Aproveitamento (CA);

III. Numero de Pavimentos;

IV. Recuos de Ajardinamento;

V. Afastamentos;

VI. Taxa de Permeabilidade (TP);

VII. Estacionamentos.

§ 4°. IMOVEL URBANO SUBUTILIZADO: ¢ aquele que se encontre nas seguintes condigdes:

I. Imével urbano com edificagdo em ruina e/ou abandonado;

II. Imoével urbano abandonado continuamente por um periodo de quatro anos;

[Il. Imovel urbano cuja 4rea total edificada seja inferior a resultante da aplicagdo do coeficiente
de aproveitamento minimo definido nesta Lei Complementar, conforme a zona em que se situe.

IV. Embora atendendo as disposi¢des dos incisos I, II e III, deste paragrafo, ndo serdo
considerados subutilizados os seguintes casos:

a. Iméveis com uso efetivo e regularizado para estacionamento de veiculos, mediante
constata¢do de demanda e aprovagdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

b. Iméveis com uso efetivo e regularizado para postos de abastecimento e servigos para veiculos;
c. Iméveis localizados em ZEIS - Zona de Especial Interesse Social;

d. [méveis ocupados por equipamentos urbanos ou comunitarios € Areas de Utilidade Publica.
e. Imoveis onde haja incidéncia de restrigdes juridicas que inviabilizem atingir o coeficiente de

aproveitamento minimo;
f. Lotes de até 200m? (duzentos metros quadrados) de area, com habitagdo regular existente a
data de publicagdo desta Lei Complementar, cujo proprietario possua um unico imovel.

§ 5° Dos termos gerais:
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ALVARA DE CONSTRUCAO: documento expedido pelo Municipio que autoriza a execugdo de
obras sujeitas a sua fiscaliza¢ado;

ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO: documento expedido pelo Municipio que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulamentagao:

HABITE-SE: autorizacdo concedida pelo Municipio para utilizagdo de uma edificag@o;
AMPLIACAO OU REFORMA EM EDIFICACOES: benfeitorias ¢ ampliagdes executadas em
edificagoes ja existentes,

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: Edifica¢des e/ou estruturas publicas de apoio a comunidade
para fins de educagdo, cultura, satde, lazer, turismo, seguranca e assisténcia social,
EQUIPAMENTOS URBANOS: Equipamentos publicos de infraestrutura, tais como as redes de
saneamento basico, galerias de 4guas pluviais, redes de distribui¢do de energia elétrica, iluminagao
puiblica, redes telefonicas, pavimentagdo e similares;

FAIXA DE PROTECAO CILIAR: Faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir da sua margem,
perpendicular e horizontalmente a esta, destinada a proteger da erosdo as espécies vegetais € animais
desse meio. Esta faixa ¢é variavel e regulamentada pelas Leis Federal, Estadual e Municipal relativas
a matéria;

REGIME URBANISTICO: Conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem
a forma de ocupacio e disposi¢do das edificagdes em relagdo ao lote, a rua e ao entorno;
SUBSOLO: Pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteirigo a divisa do lote da edificacéo, e
cuja altura do pé-direito seja de até 1,10 (um metro e dez centimetros) acima desse mesmo referencial;
FAIXA DE DOMINIO: Area contigua a vias de trafego intermunicipal, linhas de transmisséo,
aeroportos, etc., vedada a construgdo;

GLEBA: E a 4rea de terra que ndo foi objeto de parcelamento para fins urbanos, ou éareas de grade
extensdo dentro do perimetro urbano, conforme definido em lei ou regulamento.

TITULO II - DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I - DA CLASSIFICACAO

Art. 20° Os instrumentos adotados por este plano poderdo ser aplicados de forma isolada ou
combinada, sendo classificados em:

1. Instrumentos de ordenamento territorial;

11. instrumentos de indu¢do do desenvolvimento urbano;

IIl. instrumentos de regularizagdo tundiaria;

IV. instrumentos de gestdo democratica;

V. instrumentos de financiamento da politica urbana.

Paragrafo tnico. Sempre deverdo ser observadas as diretrizes referidas no paragrafo inico do art.
11 -da presente Ler Complementar:
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L no momento da aplicagdo dos instrumentos previstos neste plano diretor, seja de forma isolada
ou combinada;

IL. para os casos em que se opte pela utilizacdo de um ou mais instrumentos de modo diverso da
classificacdo descrita no caput deste artigo.

Art. 21° Constituem instrumentos de ordenamento territorial:
I. Zoneamento territorial;
Il. Controle urbano e ambiental;

Art. 22° Constituem instrumentos de indugéo do desenvolvimento urbano:
I Parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsorios;

1L IPTU progressivo no tempo;

III.  Desapropriagdo com pagamento em titulos de divida ativa;
IV. Direito de preempgao;

V. Direito de Superficie;

VI.  Outorga onerosa do direito de construir;

VII. Operagdes urbanas consorciadas;

VIII. Consodrcio imobiliario;

IX. Licenciamento ambiental;

X. Transferéncia do direito de construir;

XI. Estudo de impacto de Vizinhanga,

Paragrafo unico. Os instrumentos de desenvolvimento urbano previstos neste artigo deverdo ser
aplicados na forma da presente Lei Complementar como decorréncia do interesse local, sem prejuizo
da observéncia da legislagdo federal e estadual sobre a matéria regulada.

Art. 23° Constituem instrumentos de regulariza¢do fundiéria:
L. ZEI - Zonas de Especial Interesse;

I1. usucapido especial urbano;

III.  concessdo de uso especial para fins de moradia;

IV.  concessdo de direito real de uso.

Art. 24° Constituem instrumentos de gestdo democratica:
I. audiéncia publica;

IL. plebiscito;

IIl. referendo;

IV.  gestdo orgamentaria participativa;

V. iniciativa popular de projeto de lei;
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Art. 25° Constituem instrumentos de financiamento da politica urbana:
I. fundo municipal de desenvolvimento urbano;

II. transferéncia do direito de construir;

III.  outorga onerosa do direito de construir;

IV.  operagdes urbanas consorciadas;

V. consorcio imobiliario;

VI.  direito de preferéncia;

VII. recursos orgamentarios municipais;

VIII. Recursos extra orgamentarios.

TIiTULO III - DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I- DO ZONEAMENTO

Art. 26° O Zoneamento € a diviséo territorial para fins de gestdo publica estabelecida na abrangéncia
do Municipio.

Art. 27° No territorio do Municipio define-se a divisdo em areas, bairros, zonas e zonas de especial
interesse, conforme a natureza da orientagdo a ocupagdo que se estabelece:

L AREAS- Tém sua ocupacio determinada segundo estatutos diferenciados, regulamentados
em lei especifica, dividem-se em:
a. Area Rural - Destinada ao desenvolvimento de atividades agropecudrias, extragdo de recursos

naturais de forma sustentavel e de protegdo/conservacdo do meio ambiente, a ser mantida como
garantia de espago para a sustentabilidade da produgao primaria, sendo esta estruturadora da atividade
econdémica no Municipio;

b. Area Urbana - E a area no Municipio destinada ao desenvolvimento de usos e atividades
urbanos, delimitadas de modo a conter a expansdo horizontal da sede e dos distritos, voltada a otimizar
a utilizacdo da infraestrutura existente e atender as diretrizes de estrutura¢do do Municipio.

c. Area Urbanizaveis - E a area no Municipio situada dentro ou confrontante com o petimetro
urbano, com exploragdo agropastoril, residencial ou comercial.
Il. BAIRROS - S3o unidades de vizinhang¢a onde tenha sido construida uma identidade comum

sobre um territorio identificavel, ndo constituindo unidades administrativas.

III. ZONAS - Sdo setores homogéneos que traduzem espacialmente as estratégias de
desenvolvimento, cuja ocupagdo é regulamentada nesta Lei Complementar.

IV. ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE - Sdo porgdes do territorio com diferentes
caracteristicas ou com destinacdo especifica, normas proprias de uso e ocupagdo do solo, e idilicas, a
serem regulamentadas em lei municipal. Em conformidade com a demanda, a lei municipal podera
estabelecer novas Zonas de Especial Interesse.
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Paragrafo wnico. O Municipio devera promover o processo de participacdo popular, para a
denominacdo definitiva dos bairros e tragados de seus limites especialmente para aqueles que ndo
existam nomes e limites definidos.

Art. 28° Nio sera induzido pela Administragdo Municipal o adensamento de dreas que néo possuam
infraestrutura basica e equipamentos comunitarios compativeis com a demanda da populag@o.

Secio I - Do Zoneamento Rural

Subse¢iio I - Zona de Preserva¢io Permanente

Art. 29° O territorio municipal foi subdividido em seis zonas, conforme o Mapa 01 (Mapa de
Macrozoneamento) nos anexos desta Lei Complementar e a respectiva descrigdo a seguir.

Art. 30° ZONA DE PRESERVACAO PERMANENTE (ZPP) ¢ a soma das Areas de Preservagio
Permanente (APP) e tem sua fung¢do social ligada a questdes de preservagao ambiental. Sdo areas
protegidas, cobertas ou ndo por vegetagdo nativa, definidas conforme a Lei Federal n° 4.771/1965,
detalhada pelas Resolugdes 302 e 303 do CONAMA, e pelos o6rgdos ambientais, federal e estadual,
situadas:

L em faixa marginal ao reservatorio da UHE Foz do Chapeco, com largura variavel, a ser
definida pelo IBAMA;

1L em faixa marginal ao reservatério da UHE Monjolinho, com largura variavel, a ser definida
pela FEPAM,;

III. em faixa marginal, medida a partir do nivel mais alto, em projegdo horizontal, com largura
minima, de:

a. 30m (trinta metros), para o curso d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura;

b. 50m (cinquenta metros), para o curso d’agua com 10m (dez metros) a 50m (cinquenta metros)
de largura;

c. 100m (cem metros), para o curso d’agua com 50m (cinquenta metros) a 200m (duzentos
metros) de largura,

d. 200m (duzentos metros), para o curso d’agua com 200m (duzentos metros) a 600m (seiscentos
metros) de largura;

e. 500m (quinhentos metros), para o curso d’agua com mais de 600m (seiscentos metros) de
largura.

IV. ao redor de nascente ou olho d’agua. ainda que intermitente, com raio minimo de 50m
(cinquenta metros), de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia hidrografica contribuinte;

V. ao redor de lagos e lagoas naturais, em faixa com metragem minima de:
a. 30m (trinta metros), para os que estejam situados em 4reas urbanas consolidadas;
b. 100m (cem metros), para as que estejam em areas rurais, exceto os corpos d’agua com ate

vinte hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de cinquenta metros.
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VI. em vereda e em faixa marginal, em projegdo horizontal, com largura minima de 50m
(cinquenta metros), a partir do limite do espago brejoso e encharcado;

VIL. no topo de morros e montanhas, em areas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente
a dois tercos da altura minima da elevagdo em relagdo a base;

VIIL. nas linhas de cumeada, em 4rea delimitada a partir da curva de nivel correspondente a dois
tercos da altura, em relagdo a base, do pico mais baixo da cumeada, fixando-se a curva de nivel para
cada segmento da linha de cumeada equivalente a 1.000m (mil metros);

IX. em encosta ou parte desta, com declividade superior a 100% (cem por cento) ou 45° (quarenta
e cinco graus) na linha de maior declive;

X. nas escarpas e nas bordas dos tabuleiros e chapadas, a partir da linha de ruptura em faixa nunca
inferior a 100m (cem metros) em proje¢do horizontal no sentido do reverso da escarpa;

XI.  nos locais de refugio ou reprodugdo de aves migratorias;

§ 1° nos locais de refigio ou reprodugéo de exemplares da fauna ameagadas de extingdo que constem
de lista elaborada pelo Poder Ptblico Federal, Estadual ou Municipal.

§ 2° Na ocorréncia de dois ou mais morros ou montanhas cujos cumes estejam separados entre st por
distancias inferiores a 500m (quinhentos metros), a Areas de Preservagdo Permanente (APP)
abrangera o conjunto de morros ou montanhas, delimitada a partir da curva de nivel correspondente
a dois tercos da altura em relagdo a base do morro ou montanha de menor altura do conjunto,
aplicando-se 0 que segue:

I. agrupam-se os morros ou montanhas cuja proximidade seja de até quinhentos metros entre
seus topos;
II. identifica-se 0 menor morro ou montanha;

IIl. traga-se uma linha na curva de nivel correspondente a dois tergos deste;
IV. institui-se de preservagdo permanente toda a area acima deste nivel.

§ 3° A falta de vegetagio em qualquer dessas dreas indica a necessidade de um trabalho especifico
por parte da Municipalidade no sentido de conscientizar, firmar acordos com o0s proprietarios €
promover a recuperagdo através do fornecimento de mudas, assisténcia técnica e incentivos fiscais,
se for o caso.

§ 4° Aprovado o Novo Codigo Florestal, havendo divergéncias com a legislagdo atual, elaborar Lei
Complementar, incluindo as alteragdes.

Art. 31° Constituem condicionantes que limitam a ocupagdo da Zona de Preservag¢do Permanente
(ZPP) as suas caracteristicas especificas, conforme mencionado no art. 30 - e na legislagdo aplicavel.

Art. 32° Constituem objetivos especificos da Zona de Preservagdo Permanente (ZPP) preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico da fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas, cujas fungdes sdo:

1. preservar, conservar ou recuperar a mata ciliar;
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1. assegurar uma éarea que permita a variagdo livre dos niveis das dguas, em sua elevagao
ordinaria;

[II.  permitir livre acesso & operagdo de méaquinas para execugdo de servigos de dragagem, limpeza
e outros servigos necessarios a fim de melhorar o escoamento fluvial;

IV.  permitir a contemplagd@o da paisagem.

Subsecao 11 - Zona Marginal ao Reservatorio

Art. 33° ZONA MARGINAL AO RESERVATORIO (ZMR) é composta por:

L. ZMR-1: é uma area de interesse ambiental composta pela Area de Preservagdo Permanente -
APP do reservatorio da Usina Hidrelétrica Foz do Chapecé e pela sua area de influéncia indireta,
delimitadas de acordo com as recomendagdes e legislagdes estabelecidas pelos 6rgdos ambientais
federais. Esta area possui um zoneamento e um codigo de usos especifico, definido dentro de seu
Plano de Uso e Conservagdo das Aguas e do Entorno do Reservatorio - PACUERA, que depois de
aprovado pelo 6rgio ambiental competente, as recomendagdes nele contidas deverdo ser incorporadas
pela legislagdo municipal;

I1. ZMR-2: é uma area de interesse ambiental composta pela Area de Preservagdo Permanente -
APP do reservatério da Usina Hidrelétrica Monjolinho e pela sua area de influéncia indireta,
delimitadas de acordo com as recomendacdes e legislagdes estabelecidas pelos 6rgios ambientais
estaduais. Esta area possui um zoneamento e um codigo de usos especifico, definido dentro de seu
Plano de Uso e Conservacdo das Aguas e do Entorno do Reservatério - PACUERA, que depois de
aprovada pelo 6rgdo ambiental competente, as recomendagdes nela contidas deverdo ser incorporadas
pela legislagdo municipal.

Art. 34° Constituem caracteristicas atuais da ZMR:

L presenca de elementos paisagisticos importantes: pontos panoramicos, ambiéncias historico-
culturais e naturais;
il existéncia de conjunto hidrico significativo;

IIl. existéncia de conjuntos significativos de vegetagdo nativa secundéria em diversos estagios de
regeneragao,

IV. declividade acentuada;

V. fragilidade ecologica.

Art. 35° Constituem objetivos especificos da ZMR:

L. valorizar ambiéncias voltadas ao uso turistico, ecologico e educativo;

IL. preservar o equilibrio ecoldgico e criar barreiras de protegdo ecologica;

III.  assegurar estabilidade ecologica do territorio através de medidas integradas de qualificagdo
ambiental e de saneamento basico;

IV.— proibir atividades poluentes;

A
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V. limitar a ocupagdo e pressdo antropica sobre o territorio;

VI.  restringir e condicionar a implantagdo das atividades de impacto;

VII. recompor as matas ciliares e de entorno as nascentes;

VIII. incentivar o reflorestamento e o manejo florestais;

IX. programar o monitoramento e o controle ambiental;

X. incrementar o potencial da biodiversidade e da cobertura vegetal nativa secundaria;

XI.  preservar recursos florestais, hidricos e a biodiversidade;

XII. controlar a supressio da vegetagdo, sendo esta apenas admitida com prévia autorizagdo do
6rgdo ambiental competente, apos a realizagdo dos estudos ambientais pertinentes, consulta ao orgao
competente federal, estadual ou municipal, e elaboragdo de plano de corte e manejo.

Art. 36° As atividades a serem desenvolvidas na Zona Marginal ao Reservatério (ZMR) requerem
cuidados especiais, em relagdo a poluigdo, erosdo e assoreamento. Respeitado o direito de
propriedade, cabe aos 6rgaos ambientais disciplinar:

a. A implantagdo e o funcionamento de empreendimentos capazes de afetar os mananciais, a
cobertura vegetal, o solo e 0s recursos minerais;

b. As atividades que possam provocar erosdo acelerada ou acentuado assoreamento das colegdes
hidricas;

c. Os loteamentos, obras de urbanizac@o ou terraplanagens;

d. As acdes que possam ameagar ou extinguir as espécies raras da biota ou manchas de vegetagdo
primitiva;

e. Utilizacdo de biocidas;

f. A pesca em todas as modalidades;

g. O uso de recursos hidricos.

Subsecio III - Zona de Reserva Indigena

Art. 37° ZONA DE RESERVA INDIGENA (ZRI) sdo éreas inalienaveis e indisponiveis que
constituem o patriménio da Unifio, e ndo podem ser objeto de utilizagdo de qualquer espécie por
outros que ndo os proprios indios. Definidas como sendo aquelas "por eles habitadas em carater
permanente, as utilizadas para suas atividades produtivas, as imprescindiveis a preservac¢ao dos
recursos ambientais necessarios a seu bem-estar e as necessarias a sua reproducéo fisica e cultural,
segundo seus usos, costumes e tradigdes". Sua fungdo social prevé a realiza¢do de atividades
extrativas agropecuarias e de exploragdo sustentdvel dos recursos naturais das seguintes areas
legalmente constituidas:

a. Reserva Indigena Nonoai Rio da Varzea;

b. Reserva Indigena Nonoai.
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Subsecido IV - Zona de Reserva Legal

Art. 38° ZONA DE RESERVA LEGAL (ZRL) sdo areas localizadas no interior de uma propriedade
ou posse rural, excetuada as de preservagdo permanente, necessaria a0 uso sustentavel dos recursos
naturais, a conservacdo e reabilitagdo dos processos ecoldgicos, a conservacéo da biodiversidade e ao
abrigo e protecio de fauna e flora nativas de, no minimo, 20% da propriedade.

Art. 39° Nio sdo mapeaveis na escala utilizada no presente Plano e suas escolhas deveréo respeitar:
a. o principio da fungéo social da propriedade;

o plano da bacia hidrografica;

0 zoneamento ecologico econdémico;

outras categorias de zoneamento;
a proximidade com outras areas protegidas.

[~ CO =

Paragrafo unico. Respeitado o direito de propriedade, cabe ao proprietario recompor a area com o
plantio de espécies nativas sob a orientagdo do 6rgdo ambiental ou aplicando mecanismos que
permitam a regeneragdo natural.

Subsecdo V - Zona de Produc¢io Agropecuaria

Art. 40° ZONA DE PRODUCAO AGROPECUARIA (ZPA) é destinada a atividades ndo urbanas,
isto ¢ atividades extrativas, agropecuarias e de exploragdo sustentavel dos recursos naturais.

Art. 41° Possui como principais caracteristicas atuais:

L Predominancia do uso voltado s atividades agropecudrias, com algumas areas predominando
a produgdo de grdos e outras com maior capacidade para a pecudria;
IL. Clima e vegetagdo natural com boas condi¢des para a producio animal, como bovinos de corte

e de leite e apicultura;
[II.  Situacdo geografica com possibilidade de incremento na criagdo de animais em larga escala,
tais como aves € suinos.

Art. 42° As principais condicionantes que limitam a sua ocupag@o sdo:

I. Existéncia de areas com declividade acentuada;

1l. Estradas secundarias com aclives acentuados que dificultam alguns transportes.

[II. Deficiéncia no sistema de comunicagao, por auséncia de sinal em alguns pontos do municipio.
IV.  Existéncia de areas com caréncia no sistema de abastecimento de energia elétrica;

V. Existéncia de areas com caréncia de recursos hidricos para consumo.

Art. 43° Constituem os objetivos especificos da ZPA:
I. Preservar a qualidade e a diversidade dos recursos naturais;

“Terra doy Beatoy Pe. Manuel ¢ Corotndra Adilio’’

Rua Pe. Manuel Gomez Gonzalez, 509 - Fone: (54) 3362 1270 - Fax: (54) 3362 1267 - CEP: 99.600-000 - Nonoai - RS
Home Page: www.nonoai.rs.gov.br - E-mail: nonoai@nonoai.rs.gov.br




Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Nonoai

1I. Promover ag¢des de recuperacio e de manutengdo das matas ciliares e de areas de protegdo de
nascentes;

III. Diminuir as caréncias de equipamentos publicos € comunitarios;

IV.  Diminuir as caréncias especialmente no sistema de abastecimento de energia elétrica;

V. Implantar melhorias no sistema viario para facilitar o escoamento da produgao;

VI.  Ampliar e incentivar instalagdo de aviarios e pocilgas que aumentem a produtividade primaria
de maneira técnica € menos poluente.

VII. Diversificar as atividades agropecuarias;

VIII. Fortalecer o associativismo e 0 cooperativismo;

IX. Criar alternativas para gera¢do de emprego € renda;

X. Incentivar as atividades de reflorestamento e de silvicultura;

XI. Incentivar a instala¢do de pequenas e médias agroindustrias familiares;

XII. Incentivar atividades ndo poluentes.

Subsecdo VI - Zona de Ocupacio Densificada

Art. 44° ZONA DE OCUPACAO DENSIFICADA (ZOD) ¢ destinada a atividades urbanas ou
rururbanas, tendo seus perimetros urbanos definidos em lei e seus usos regidos conforme sua

localizagao:

L Distritos:

a. Zona Residencial Predominante (ZRE);

b. Zona de Preservagdo Permanente (ZPP).

c. Sede Municipal - A 4rea urbana da sede do Municipio, conforme o Mapa 02 (Perimetro e

Zoneamento Urbano), parte integrante desta Lei Complementar, fica subdividida nas seguintes Zonas,
definidas e delimitadas de acordo com o padrdo de uso e ocupagdo permitida para as mesmas:

Zona Mista Central (ZMC);

Zona Residencial Predominante (ZRE);

Zona Industrial Predominante (ZIN);

Zona de Preserva¢do Permanente (ZPP);

Zona de Uso Especial (ZUE);

Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);

Zona de Especial Interesse Publico (ZEIP).

e R T

Se¢io II - Do Zoneamento Urbano

Subsecio I - Zona Mista Central

-A ZONA MISTA CENTRAL (ZMC) possui como principais caracteristicas atuais:

'. [
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I. Predominancia do uso misto com fins residenciais, comerciais, de servigos, institucionais e de
circulagao;
11 Existéncia de poucos vazios urbanos;

III. Média a alta densidade de ocupagio,

IV.  Meédio potencial de adensamento;

V. Suficientes infraestrutura e equipamentos publicos urbanos;
VI.  Suficientes equipamentos publicos € comunitarios.

Art. 46° As principais condicionantes que limitam a sua ocupagdo so a existéncia de algumas
edificacdes que podem ser consideradas como patrimonio historico municipal.

Art. 47° Constituem os objetivos especificos da ZMC:

1. Intensificar o uso e ocupagdo da area, otimizando o seu aproveitamento atraves de maior
adensamento populacional e construtivo, compativel com as caracteristicas da paisagem natural;

il Manter o carater misto de usos de residéncias e atividades economicas de baixo impacto,
preservando a integracgdo entre fungdes de comércio, moradia, servigos e institucionais;

II. Limitar o gabarito das edificagdes em, no maximo, dez pavimentos;

IV.  Exercer controle ambiental sobre atividades com potencial poluidor;

V. Estimular o alargamento, padronizagdo e manutengdo das cal¢adas com arborizagdo das
mesmas.

Art. 48° Poderdo ser aplicados os seguintes Instrumentos na Zona Mista Central:
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II. Direito de Preferéncia/Preempgdo;

III. Transferéncia do Direito de Construir;

IV. Direito de Superficie;

V. Edificagcdo Compulsoria;

V1.  Utilizagdo Compulsoria;

VII. [IPTU Progressivo no Tempo, Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;
VIII. Operagdes Urbanas Consorciadas;

IX. ZFEI1 (zona especial de interesse).

Art. 49° Constituem parametros urbanisticos da Zona Mista Central os constantes na Tabela 02
(Requisitos de ocupacdo do solo urbano) nos anexos da presente Lei Complementar.

Subsecdo II - Zona Residencial Predominante

Art. 50° A ZONA RESIDENCIAL PREDOMINANTE (ZRE) possui como principais caracteristicas
atuais:
1. , uso predominantemente residencial;
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Il. algumas edificacbes apresentam outro uso além do residencial como comércio, servi¢o ou
industria, todos de pequeno porte;

IIl. pouca quantidade de vazios;

IV.  médio a baixo grau de ocupagdo;

V. meédia densidade de ocupagao;

VI. médio potencial de adensamento;

VII. infraestrutura e equipamentos publicos urbanos € comunitarios.

Art. 51° As principais condicionantes que limitam a sua ocupagdo sdo as ZPP, ZUE, ZEIS e ZEIP.

Art. 52° Constituem os objetivos especificos da ZRE:

I. Intensificar a ocupagdo do solo urbano através da disponibilidade de infraestrutura e dos
indices urbanisticos;
1I. Manter a caracteristica de uso residencial predominante permitindo a instalacdo de fungdes

industriais de pequeno porte, comerciais € de servigos e uso diario, que ndo impliquem polui¢ao
sonora ou ambiental, para estimular a formagao de centralidades;

III.  Estimular o parcelamento do solo, de acordo com a necessidade de crescimento da cidade;
IV.  Limitar o gabarito das edificagdes em, no méaximo, seis pavimentos;

V. Incentivar a implanta¢@o de areas verdes e de lazer, a conservagao e preservacdo da natureza,
VI.  Priorizar a aplicacdo dos recursos municipais para a criagdo de equipamentos publicos e
consolidacdo desta zona;

VII. Estimular o alargamento das cal¢cadas, com pavimentacdo adequada e arborizagdo das
mesmas.

Art. 53° Poderdo ser aplicados os seguintes Instrumentos na Zona Residencial Predominante:
L Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IL. Direito de Preferéncia/Preempgéo;

IIlI. Transferéncia do Direito de Construir;

IV.  Direito de Superficie;

V. Edificagdo Compulsoria;

VI.  Utilizagdo Compulsoria;

VII. IPTU Progressivo no Tempo, Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;

VIII. Operagoes Urbanas Consorciadas;

IX. ZEL

Art. 54° Constituem parametros urbanisticos da Zona Residencial Predominante os constantes na
Tabela 02 (Requisitos de ocupacdo do solo urbano) nos anexos da presente Lei Complementar.
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Subsecio III - Zona Industrial Predominante

Art. 55° A ZONA INDUSTRIAL PREDOMINANTE (ZIN) possui como principais caracteristicas
atuais:

I. Suficiente infraestrutura, principalmente viaria, facilitando o escoamento da producao.

1. A existéncia de outras industrias e estruturas de armazenamento;

III.  Uso predominantemente industrial e rural;

IV. O grau de ocupagdo pouco significativo;

V. Alto potencial de adensamento.

Art. 56° A principal condicionante que limita a sua ocupagao ¢ a faixa de dominio da RS-406.

Art. 57° Constituem os objetivos especificos da ZIN:

1. Estimular a ocupagdo por industrias diversas, compativeis com 0 uso do entorno;
Il Prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades desenvolvidas;

III.  Exercer controle ambiental sobre atividades com potencial poluidor;

IV.  Estabelecer parametros de ocupagio do solo.

Art. 58° Poderdo ser aplicados os seguintes Instrumentos na Zona Industrial Predominante:
I. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IL Direito de Preferéncia/Preempgao;

[1I. Parcelamento Compulsorio;

IV. Direito de Superficie;

V. Consorcio Imobiliario;

VI.  Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 59° Constituem pardmetros urbanisticos da Zona Industrial Predominante os constantes na
Tabela 02 (Requisitos de ocupagdo do solo urbano) nos anexos da presente Lei Complementar
Subsegdo IV - Zona de Preservagdo Permanente.

Art. 60° ZONA DE PRESERVACAO PERMANENTE (ZPP) € a soma das Areas de Preservagio
Permanente (APP) e tem sua fungdo social ligada a questoes de preservagdo ambiental. Sdo areas
protegidas, cobertas ou ndo por vegetagao nativa, definidas conforme a Lei Federal n® 4.771/1965,
detalhada pelas Resolugdes 302 e 303 do CONAMA, e pelos orgdos ambientais federal e estadual,
situadas:

I. em faixa marginal, medida a partir do nivel mais alto, em projecdo horizontal, com largura
minima de 30m (trinta metros), para o curso d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura;

Il ao redor de nascente ou olho d’agua, ainda que intermitente, com raio minimo de 50m
(cinquenta metros);le tal forma que proteja, em cada caso, a bacia hidrografica contribuinte;
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III.  ao redor de lagos e lagoas naturais, em faixa com metragem minima de 30m (trinta metros),
para os que estejam situados em areas urbanas consolidadas;

IV. em vereda e em faixa marginal, em proje¢do horizontal, com largura minima de 50m
(cinquenta metros), a partir do limite do espago brejoso e encharcado;

V. em encosta ou parte desta, com declividade superior a 66,7% (sessenta e seis virgula sete por
cento) ou 30° (trinta graus) na linha de maior declive.

§ 1° A falta de vegetagdo em qualquer dessas areas indica a necessidade de um trabalho especifico
por parte da Municipalidade no sentido de conscientizar, firmar acordos com 0s proprietarios €
promover a recuperagao atraveés do fornecimento de mudas, assisténcia técnica e incentivos fiscais,
se for o caso.

§ 2° Aprovado o Novo Codigo Florestal, havendo divergéncias com a legislag@o atual, elaborar Lei
Complementar, incluindo as alteracoes.

Art. 61° A ZPP possui como principais caracteristicas atuais:

I. Descontinuidade da vegetacdo nativa,

1L A retirada da cobertura vegetal ¢ impedida por legislagio federal e estadual,
independentemente da zona em que se localizar;

Art. 62° A principal condicionante que limita sua ocupagio sdo os usos privativos.

Art. 63° Constituem objetivos especificos da ZPP:

1. Preservar dreas que apresentam matas em qualquer estagio de regeneragdo, seja nas margens
dos cursos d’agua, formando uma faixa ciliar, visando compor corredores ecologicos ou bosques
isolados, sejam as areas com declividades acentuadas (acima de 40°);

Il. Efetivar um trabalho especifico por parte da Municipalidade no sentido de conscientizar,
firmar acordos com 0s proprietarios e promover sua recuperagio através do plantio de espécies
nativas sob orientagdo do érgdo ambiental ou aplicando mecanismos que permitam a regeneracao
natural.

Subsecio IV - Zona de Uso Especial

Art. 64° A ZONA DE USO ESPECIAL (ZUE) possui como principais caracteristicas atuais:

L. na sua maioria sdo areas vegetadas ou que deveriam ser, de propriedade privada, Gltimos
testemunhos de vegetagdo nativa remanescentes numa faixa de 500m além no perimetro urbano,
consideradas areas especiais de preservagao;

IL. sdo 4reas que, pela sua localizagdo, deveriam ser vegetadas;

III. mescla-se as demais zonas, principalmente fundindo-se a ZPP;

IV.  Dbaixo grau de ocupagio;

V. densidade de ocupagdo insignificativa,

i%0 potencial de adensamento;

—
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VII. auséncia de infraestrutura no seu interior.

Art. 65° As principais condicionantes que limitam a sua ocupagao:
L. sd0 0S usos privativos.
IL. as caracteristicas do relevo com existéncia de areas sujeitas a inundagdo.

Art. 66° Constituem os objetivos especificos da ZUE:

I Salvaguardar a integridade destas areas e garantir a sua preservagao;

Il Impedir a retirada da cobertura vegetal,

III. Estimular a criagdo de reservas particulares do Patrimdnio Natural;

IV. Desenvolver programas visando a educagdo ambiental, protegdo e reconstitui¢io da mata
nativa;

V. Estimular usos educacionais e, em decorréncia de seu carater de fung¢do social, podera ser
cobrado um valor de IPTU com até 90 % de desconto;

VL.  Efetivar um trabalho especifico por parte da Municipalidade no sentido de conscientizar,
firmar acordos com os proprietarios e promover sua recupera¢do através do plantio de especies
nativas sob orientagdo do 6rgdo ambiental ou aplicando mecanismos que permitam a regeneragao
natural.

Art. 67° Critérios de utilizagdo da ZUE:

I. Os usos antropicos existentes caracterizam-se como conflitivos e devem ser proibidos ou
restritos e condicionados a analise e licenciamento ambiental especifico, respeitada a legislagdo
vigente;

IL S6 podera sofrer processo de desmembramento apos a data de aprovagao da presente Lei
Complementar, para constituir areas verdes publicas;

II. A ocupagio do solo por edificagdo ndo podera ultrapassar a 10% da area total da propriedade.

Art. 68° A delimitagdo fisica da ZUE ser4 determinada pelo seu perimetro, definido por uma linha
que devera percorrer vias de circulagdo, acidentes naturais, divisas de lotes ou borda da area vegetada.
Outras ZUEs podem ser selecionadas, como as ja definidas:

a. Toda a 4rea vegetada ao norte do perimetro, que se limita com a Rua Julio Golin, o Parque
Natural Cascata das Andorinhas e se funde ao vale do Rio Tigre;

b. A area entre a Av. Joio Marcondes Lajus e a Rua Julio Golin, que se estende at¢ a RS-406 e
a faixa ciliar do Rio Tigre;

c. A mata contigua a area destinada a Estagdo de Tratamento de Esgoto e area verde nas
imediacdes da Cooperativa Triticola Sarandi, ambas na margem direita do Rio Tigre, que se fundem
a sua faixa ciliar e, na margem esquerda, se estende até a RS-406. Formam um conjunto homogéneo
com a drea que se limita com terreno da Prefeitura, na Rua Severino Nunes e toda a por¢ao vegetada
na margem esquerda da sanga que desagua no Tigre, até o acude;

d. A area verde na Travessa Jodo de Deus, que se junta por ténue corredor ecologico a outra area
vegetada, ao sul, e se funde ao Parque Edgar de Lima Winckler;
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e. A érea vegetada na porgdo nordeste do Perimetro Urbano;
f. A édrea vegetada também na por¢do nordeste, que se funde a faixa de preservacdo da sanga
que faz a divisa do Perimetro Urbano.

Art. 69° Poderio ser aplicados os seguintes Instrumentos na Zona de Uso Especial:
I. Consorcio Imobiliario;

IL. Direito de Preferéncia/Preempgéo;

III. Direito de Superficie;

IV.  Operagdes Urbanas Consorciadas;

V. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V1. ZEL

Subsecio V - Zona de Especial Interesse Social

Art. 70° ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL (ZEIS) - Areas de terras destinadas a
implantagdo do Programa de Regularizagéo Fundiaria e do Programa de Producdo de Lotes e de
Habitacdo Popular de interesse social, destinado as familias de baixa renda, enquadrando-se nesta
categoria as areas ocupadas por assentamentos precarios, bem como as reas ociosas ou vazias que
possam ser utilizadas para produgdo de habitagdo.

Art. 71° As ZEIS deverio ser delimitadas pelo Poder Piiblico Municipal, por ato do Chefe do Poder
Executivo, tendo como objetivos gerais:

I. aumentar a oferta de moradia para as familias de baixa renda;

II. combater os fenomenos de segregacio social e espacial e o desenvolvimento desordenado das
periferias e assentamentos precarios;

III. induzir o repovoamento das areas urbanizadas, porém ociosas ¢ vazias para produgdo de
habitagdo popular, otimizando a infraestrutura urbana existente;

IV.  promover o acesso ao solo urbano e a moradia legalizada;

V. a inclusdo social a partir de agdes de promogao de geragdo de emprego ¢ renda, a cargo do
orgdo municipal competente;

VI.  programar infraestrutura e equipamentos comunitarios e de lazer, quando houver viabilidade
técnica, regulamentando as interfaces entre as relagdes sociais e as formas de ocupagdo urbana;

VIL. aumentar a arrecadacio do municipio, pois as areas regularizadas passam a poder pagar
impostos € taxas - vistas nesse caso muitas vezes com bons olhos pela populagdo, pois 0s servigos e
infraestrutura deixam de ser encarados como favores, e passam a ser obrigagdes do poder publico;
VIIL criar estoque de terras como forma de conter a valorizagao do solo;

IX. fixar a mio de obra em areas proximas ao local de trabalho.

Paragrafo tnico. As ZEIS podem ser delimitadas em areas publicas ou privadas.
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Art. 72° A delimitacdo das ZEIS dependera de aspectos preliminares a serem analisados por técnicos
do 6rgdo competente, com parecer favoravel, tendo, no minimo, analise dos seguintes aspectos:

I. situagdo e localizagdo da area;

IL. infraestrutura;

III. topografia;

IV.  aspectos ambientais;

V. forma de produgdo de lotes ou unidades habitacionais;

VI.  viabilidade financeira e condigdes de obtengdo de recursos.

§ 1° Apos a analise da area, desde que haja parecer favoravel, o Chefe do Poder Executivo, por
Decreto, delimitara a ZEIS e legitimara o Plano Urbanistico Especifico para Produgdo de Lotes ou
Habitagdo Popular.
§ 2° Apos a publicagdo do decreto, o 6rgdo municipal competente, devera, na hipotese de tratar-se de
iniciativa publica, lancar Edital de Licitagio para a elaboracdo dos projetos pertinentes para a
realizagdo da obra.

Art. 73° A delimitagdo fisica da ZEIS sera determinada pelo seu perimetro, definido por uma linha
que devera percorrer vias de circulagdo, acidentes naturais, divisas de lotes ou borda da area vegetada
e observado o disposto nos art. 147 -, art. 148 - e art. 149 - Outras ZEIS podem ser selecionadas,
como as ja definida:

a. ZEIS 1 - O Bairro V6 Brasil limitado pela Rua 31 de Maio, Sanga do Curtume, Rua Pinheiro
Machado e seu prolongamento ao longo da rua do aeroporto.

b. ZEIS 2 — nicleo urbano informal consolidado delimitado por uma linha de 166,01 metros com
a Rua José Reck, uma linha de 3,63 metros com a Rua José Reck, uma linha de 45,05 metros com a
Rua José Reck, uma linha de 19,79 metros com a Rua Nilo Tozzo, uma linha de 19,22 metros com a
Rua José Pompeo e por linhas de 9,77 metros e 89,73 metros com o Loteamento Bela Vista; uma
linha de 42,18 metros com o Loteamento Bela Vista e por uma linha de 101,43 metros com Terras de
Oséias Fortes; uma linha de 236,44 metros com a Rua 04, instituido pelo Decreto Municipal n° 058,
de 06 de dezembro de 2019.

Art. 74° Poderdo ser aplicados os seguintes Instrumentos na Zona de Especial Interesse Social

(ZEIS):
I Outorga Onerosa do Direito de Construir;
I1. Direito de Preferéncia/Preempgao;,

III. Transferéncia do Direito de Construir;

IV. Direito de Superficie;

V. Parcelamento Compulsorio;

V1.  Edificagdo Compulsoria;

VII. Utilizagdo Compulsoria;

VIII. ressivo no Tempo e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;
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IX. Consorcio Imobiliario;
X. Operagdes Urbanas Consorciadas;
XI. ZEIP.

Subseciio VI - Das Zonas de Especial Interesse Piblico

Art. 75° ZONA DE ESPECIAL INTERESSE PUBLICO (ZEIP) - Areas de terras publicas ou
privadas destinadas & implantagdo de equipamentos de uso publico. Constituem caracteristicas atuais
da ZEIP:

ZEIP 1 - Area do cemitério municipal e drea natural de expansdo do mesmo.

Paragrafo tnico: poderdo ser instituidas outras areas de interesse publico e delimitadas por decreto
do executivo.

Art. 76° Quando situadas dentro do perimetro urbano, poderdo ser aplicados os seguintes
Instrumentos na ZEIP:

I Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II. Direito de Preferéncia/Preempgao;

III. Transferéncia do Direito de Construir;

IV. Direito de Superficie.

Secio III - Dos Alvaras

Art. 77° Os usos das edificagdes ndo consideradas nas disposi¢des desta Lei Complementar serdo
definidos por lei especifica ou decreto, devendo ser estabelecido um prazo para a sua regularizagdo
e/ou adequacio.

§ 1° Cabe ao Municipio, dentro do prazo de um ano, estabelecer os procedimentos para regularizar o
exposto neste artigo.

§ 2° Serdo proibidas obras de acréscimo ou reconstru¢do nas edificagdes Cujos usos contrariem as
disposi¢des desta Lei Complementar, admitindo-se somente intervengoes de manuten¢ao.

§ 3° A concessdo de Alvara para construir, reformar ou ampliar obra de qualquer natureza somente
podera ocorrer com observancia dos Requisitos Urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar.
§ 4° As edificagdes com valor historico artistico cultural, quando necessario, poderdo sofrer obras de
reforma, desde que analisadas e aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 78° As edificacdes, se ja iniciadas, com projeto e alvara expedidos até a data da promulgagéo da
presente Lei Complementar, terdo seus direitos preservados.
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Paragrafo unico. Uma construgéo ¢ considerada iniciada se as fundagdes e baldrames estiverem
concluidos.

Art. 79° Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimentos comerciais, de prestagdo de
servico, somente serdo concedidos desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei, quanto
a0 uso do solo previsto para cada zona.

Art. 80° Os alvaris de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo de
servico, serdo concedidos sempre a titulo precario (temporarios).

Paragrafo unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo poderdo ser cassados, sem gerar
qualquer direito a indenizagdo, ocorrendo descumprimento:

L. Do projeto, em partes essenciais, durante sua execugao;

I1. Da lei ou de regulamento que rege a execugio da obra;

IIl.  Das exigéncias proprias do alvara da licenca.

CAPITULO II - CONTROLE URBANO E AMBIENTAL

Art. 81° O Municipio poderé recorrer aos instrumentos existentes na legislagdo federal, estadual ou
municipal para promover:

L. O ordenamento urbano e ambiental, considerando especialmente normas de:

a) Uso e ocupagdo do solo;

b) Parcelamento do solo urbano;

¢) Obras € instalagdes;

d) Posturas;

e) Proteg¢@o ambiental;

f) Sistema viario e de transportes.

1I. O desenvolvimento socioecondmico, de acordo com as estratégias € diretrizes estabelecidas

nesta Lei Complementar;
III. A implementagdo dos planos e programas previstos nesta Lei Complementar.

§ 1° A utiliza¢do de instrumentos para o planejamento e desenvolvimento do Municipio ndo esta
condicionada a insercdo nesta Lei Complementar de diretrizes e normas especificas, exceto nos casos
em que a legislagdo federal assim o estabelece.

§ 2° A utilizag¢do de instrumentos para o planejamento e desenvolvimento do Municipio deve ser
objeto de controle social, garantida a informacdo ¢ a participagdo da sociedade, nos termos da
legislagdo aplicavel.

Art. 82° Constituem Leis suplementares ao Plano Diretor aquelas cujas disposigoes o regulamentem,
no todo ou em parte, e sejam indispensaveis a implementagao de suas estratégias e diretrizes.

“Teyra dos Beatos Pe. Manuel e Coroindra Adilio’’

Rua Pe. Manuel Gomez Gonzalez, 509 - Fone: (54) 3362 1270 - Fax: (54) 3362 1267 - CEP: 99.600-000 - Nonoai - RS
Home Page: www.nonoai.rs.gov.br - E-mail: nonoai@nonoai.rs.gov.br




Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Nonoai

Paragrafo tnico. A elaboragio ou a reviso das leis suplementares devera ocorrer em conformidade
com as disposigdes desta Lei Complementar, em especial com as disposigoes deste Titulo.

Art. 83° Os textos das leis suplementares deverdo dispor minimamente sobre:

I os critérios ¢ parametros para o objeto ou o desenvolvimento da agdo que regulamenta;
Il os procedimentos para licenciamento no municipio do objeto ou agdo que regulamenta;
[II. aimposi¢do de sangdes as infragdes.

Art. 84° E atribuicdo do Poder Executivo Municipal licenciar, autorizar e fiscalizar o uso, a ocupacdo
e o parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 85° E vedada a edicdo de legislagio que contrarie critérios e parametros técnicos contidos neste
Plano Diretor.

Secio I - Dos Perimetros Urbanos

Art. 86° Entende-se por perimetro urbano da Sede Municipal a linha imaginaria que delimita a
ocupagcio urbana e as areas de expansdo, definida pelas vias de circulagdo, acidentes naturais, divisas
de lotes ou outros critérios especificados, segundo Mapa 02 (Perimetro e zoneamento Urbano) do
Anexo que faz parte desta Lei Complementar.

Art. 87° A Lei do Perimetro Urbano da Sede Municipal contemplara, além da descri¢do do perimetro,
a sua subdivisio em zonas, e devera ser elaborada com base nos mapas em Anexo.

Paragrafo tnico. A Lei do Perimetro Urbano da Sede Municipal conterd como Anexo o
levantamento topografico, efetuado por profissional legalmente habilitado, contendo o desenho do
novo perimetro urbano € do zoneamento urbano, com memoriais descritivos, conforme o Mapa 02 —
(Perimetro e zoneamento Urbano) em Anexo nesta Lei Complementar.

Art. 88° A regulamentagdo do perimetro urbano da Sede Municipal devera sempre estar em
conformidade com as disposigdes desta Lei Complementar no que diz respeito ao regime de ocupagdo
de cada Zona.

Art. 89° Entende-se por perimetro urbano das futuras Sedes Distritais a linha imaginaria que delimita
a ocupagdo, definida por um poligono formado por linhas paralelas as vias de circulag@o principal e
secundarias, se houverem, afastadas 100m em ambos os lados da caixa de rolamento das mesmas,
interrompidas por linhas perpendiculares, distantes 100m da ultima residéncia que pertenga a Vila,
seja em uma ou mais diregdes, de acordo com a configuragio viaria local, conforme desenho
ivlu/sggng) a seguir:

—
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Via secundaria

Figura 1 Configurag¢do Viaria

Art. 90° Os distritos criados que ndo possuam infraestrutura minima, deverdo receber as melhorias
urbanas previstas no art. 136.

Art. 91° A amplia¢do dos perimetros urbanos no Municipio, somente podera ocorrer apds 2 (dois)
anos da vigéncia desta Lei Complementar.

§1° A ampliagdo de quaisquer perimetros urbanos - sede ou distrito - ocorrera mediante lei, ficando
condicionada ao desenvolvimento de estudo técnico pelo Orgdo Municipal de Planejamento Urbano,
que comprove a necessidade, para acomodagdo da populagdo urbana.

§2° O processo regulamentar de revisdo do Plano Diretor devera estabelecer os critérios técnicos para
novas ampliag¢oes de perimetros urbanos.

Art. 92° As zonas de expansdo urbana estdo contempladas dentro dos perimetros urbanos, definidas
espacialmente no mapa 02 (Perimetro e zoneamento Urbano) do anexo desta Lei Complementar.

Art. 93° Os possiveis Distritos Turisticos na beira dos reservatorios das UHEs Foz do Chapeco e

Monjolinho serédo localizados segundo orientagdes e indices urbanisticos definidos nos respectivos
PACUERAs - Planos Ambientais de Conservagio € Uso do Entorno dos Reservatérios.

Secio I - Uso e Ocupacio do Solo Urbano

Subsecao I - Da Classificacao do Uso do Solo

Art. 94°
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I. residencial;
II. ndo residencial;
III.  misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado as moradias do tipo unifamiliar e multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades institucionais,
industriais, comerciais e de prestacdo de servigos.

§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um tipo de uso no mesmo lote.

Subsecio II - Das Regras Sobre Uso e Ocupagio do Solo Urbano

Art. 95° Todas as edificagdes devem se limitar ao nimero de pavimentos previsto para a zona em
que se localiza e ter acesso proprio pelo logradouro publico.

Art. 96° As diferentes formas de uso do solo ficam estabelecidas por categorias na Tabela 03 (Tipos
de usos por zona) nos anexos desta lei.

Art. 97° Os usos e as diferentes atividades estdo classificados em cada zona, como
adequado/permitidos, tolerdveis ou proibidos, de acordo com o estabelecido na Tabela 03 (Tipos de
usos por zona) nos anexos, a saber:

I. Adequados ou permitidos: usos em conformidade com a destinagio da éarea;

I1. Toleraveis: usos em desconformidade com a destinagdo da area, sujeitos a analise, cuja
adequacdo pode ser alcangada excepcionalmente pelo cumprimento de disposigdes especiais fixadas
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, os quais serdo autorizados em carater
transitorio;

III.  Proibidos: usos inadequados com a destinagdo da area, vedados por esta Legislacdo.

Paragrafo unico. O uso ndo enquadrado na Tabela 03 (Tipos de usos por zona) nos anexos desta Lei
Complementar ou indicados como "sujeito a anélise" sera analisado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que emitira parecer favoravel ou néo a sua instalagio.

Art. 98° O Municipio ndo autorizara ampliagoes em edificagdes ja existentes que ndo atendam aos
requisitos de ocupaga@o do solo estipulados nesta lei.

Art. 99° As edificagdes existentes e desconformes com a presente Lei Complementar serdo toleradas,
podendo somente sofrer obras de conservagao.

Art. 100° As edificagcdes em condominios residenciais horizontais devem obedecer aos instrumentos
de controle urbanisticos vigentes nas zonas de uso em que se situarem.
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§ 1° Entende-se por condominio residencial horizontal, o conjunto de casas térreas com até dois
pavimentos, isoladas, edificadas ao longo de logradouros privativos na forma estabelecida nesta Lei
Complementar.

§ 2° Considera-se logradouro privativo ou via de circulagdo privativa, todo espacgo destinado a
circulagdo de pedestres e veiculos para acesso a edificagdes pertencentes aos condominios
residenciais horizontais.

§ 3° Os logradouros privativos devem atender as exigéncias da Subsegdo IV, CAPITULO II, TITULO
II.

§ 4° Para os condominios residenciais horizontais serdo feitas as mesmas exigéncias, quanto a
infraestrutura, dos loteamentos normais.

Art. 101° A edificagdo, visando a sua adequagio as caracteristicas da zona de implantaco, ¢ regulada
pelos seguintes dispositivos de controle:

L Taxa de Ocupagdo do Solo — TO;

IL. Coeficiente de Aproveitamento - CA;

III.  Numero de Pavimentos;

IV.  Recuos de Ajardinamento;

V. Afastamentos;

VI.  Taxa de Permeabilidade — TP;

VII. Estacionamentos.

Paragrafo unico. Os padrdes de controle urbanistico sdo aplicados de acordo com a zona urbana em
que o imovel estiver situado, e seus valores estdo expostos nas tabelas em anexo.

Art. 102° Os elementos morfologicos fundamentais das edificages sio (fig.2):

I. Base - volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até o corpo da
edificagdo;
IL. Corpo - volume de altura e projegdo variaveis, destinado a abrigar principalmente as unidades:

II.  Volume Superior - volume variavel acima do forro do ultimo pavimento do corpo, destinado
a abrigar areas de equipamentos;

IV.  Subsolo - volume de altura e projegdo variaveis, situado abaixo da Referéncia de Nivel do
terreno.
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Figura 2 - Elementos Morfologicos da Edificacio

Subsecio III — Da Taxa de Ocupagio do Solo

Art. 103° Para efeito desta Lei Complementar, Taxa de Ocupacdo (TO) € o instrumento de controle
de ocupagdo do solo que estabelece a relagdo entre a projegdo maxima de construgdo permitida no
plano horizontal e o tamanho do lote, definida em fungéo do uso e da zona em que se situar, dividindo-
se em:

L. Taxa de ocupagéo da base;

IL Taxa de ocupagido da torre.

§ 1° - A taxa de ocupacdo da base corresponde 4 méaxima projegdo da construgdo permitida no plano
horizontal para o embasamento da construgio, compreendido pelo volume dos trés primeiros
pavimentos, considerando para isso os limites estipulados no art. 109 de altura de pavimentos.

§ 2° - A taxa de ocupagdo da torre corresponde a méaxima projegdo de constru¢do permitida para os
demais pavimentos da constru¢do sobrepostos a0 embasamento.

PARAGRAFO UNICO - A taxa de ocupagdo, base e torre, nas respectivas zonas, é definida de
acordo com a férmula:

T PCH
AT

Onde:

TO= taxa de ocupagio;

PCH= proje¢do maxima da construgdo no plano horizontal;
AT= area total do lote.

Art. 104° O subsolo tera a mesma taxa de ocupacgio da base.

Art. 105° No célculo da projecdo maxima de construgdo permitida no plano horizontal, ndo serdo
tados para efeito de verificacdo da taxa de ocupagao:

\

/
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I piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de lazer ao ar livre, implantados no nivel
natural do terreno;
IL. pérgolas com até 5 m (cinco metros) de largura;

III. Marquises e toldos;

IV. beirais de até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

V. sacadas, balcoes, varandas e floreiras abertas em balan¢o com até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de profundidade privadas de cada unidade, desde que ndo vinculadas as dependéncias
de servicos e com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento onde se situarem, em
qualquer caso a area excedente € computada no célculo da taxa de ocupagao.

VI.  Varandas abertas no pavimento térreo com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

VII. estacionamentos descobertos;

VIIL. centrais de GLP;

IX.  abrigo para acondicionamento de lixo;

X. subestacdo de energia elétrica.

Subsecio IV - Do Coeficiente De Aproveitamento

Art. 106° O Coeficiente de Aproveitamento - CA € o indice urbanistico que define o potencial
construtivo do lote na unidade territorial em que esta inserido, através do produto entre este e a area
do lote, sendo:

PC = CAx AT

Onde:

PC = potencial construtivo;

CA = coeficiente de aproveitamento;
AT = area total do lote;

Art. 107° O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:
I Coeficiente de Aproveitamento minimo - CA min.;
IL. Coeficiente de Aproveitamento basico - CA basico;
III. Coeficiente de Aproveitamento maximo - CA max.

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento minimo, refere-se ao parametro minimo de ocupagéo do solo,
para fins de caracterizar a subutilizagdo do imovel na aplicagdo dos instrumentos da politica de
desenvolvimento urbano e de cumprimento da fungdo social da propriedade.

§ 2° O Coeficiente de Aproveitamento basico, refere-se ao indice construtivo permitido para a unidade
territorial.

§ 3° O Coeficiente de Aproveitamento maximo, ¢ o indice urbanistico obtido através da soma do CA
basico com aeutorga onerosa do direito de construir maxima permitida para a unidade territorial.
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Art. 108° Sdo consideradas areas ndo computéveis, para o calculo do potencial construtivo:

L aquelas destinadas as garagens e uso comum da edificacdo desde que estejam localizadas no
subsolo e térreo;

IL. pavimentos sob pilotis de uso comum e garagens, devendo estar abertos e livres, no minimo,
em 80% (oitenta por cento) de sua area;

II.  area de sotdo em residéncias unifamiliares, desde que ndo haja elevagdo da cobertura;

IV.  parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do
terreno ou no terrago da edificagio;

V. areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

VI.  casa de maquinas e de bombas, reservatorios e centrais de condicionadores de ar, quando
instaladas na cobertura da edificagio;

VII. areas de sacadas, balcoes e floreiras em balan¢o com até 1,20 m (um metro e 20 centimetros),
desde que nio vinculadas as dependéncias de servigo e com érea inferior a 5% (cinco por cento) da
area do pavimento onde estiver situada;

VIIL. as centrais de GLP e os abrigos para acondicionamento de lixo, desde que localizados fora
dos locais destinados a permeabilidade.

Subsecio V - Do Nimero de Pavimentos

Art. 109° Para o cdlculo do numero de pavimentos, o pé direito maximo ¢é fixado de acordo com seu
uso predominante:

L Residencial: 3m (trés metros);

IL. Comercial, institucional e servi¢os: 4m (quatro metros);

III.  Industrial: 7m (sete metros);

IV.  Demais usos: 3,60m (trés metros e sessenta centimetros).

§ 1° Considera-se altura da edifica¢do a distancia vertical entre a cota média do meio-fio e a laje de
cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° Para o cdlculo do numero de pavimentos serd computado o pavimento térreo.

§ 3° Na hip6tese de ocorrer entre os pisos altura maior que a referida no "capur" deste artigo, a soma
do excesso contara como um ou mais pavimentos.

§ 4° Se o imovel pertencer a mais de um logradouro, o nimero de pavimentos sera contado a partir
do meio fio do logradouro de cota mais baixa.

Art. 110° O numero méximo de pavimentos permitidos para as edifica¢des nas diferentes zonas de
uso esta definido na Tabela 02 (Requisitos de ocupagédo do solo urbano), em anexo.
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§ 1° Nao serdo computados para efeito do calculo do nimero maximo de pavimentos, os jiraus,
mezaninos e sotdos, desde que ocupem area equivalente a, no maximo, 1/3 (um terco) da area do piso
imediatamente inferior.

§ 2° Area de terragos, sacadas e varandas serdo consideradas como pavimento.

§ 3° Sera admitido para uso comercial, institucional e servigos, para o calculo do numero de
pavimentos, pé direito maximo de 6 m quando houver mezanino no pavimento.

Subsec¢ido VI — Dos Recuos De Ajardinamento

Art. 111° Considera-se recuo de ajardinamento a distancia entre a proje¢@o ortogonal da edificacdo
e o alinhamento predial do imovel, tendo como objetivo a reserva de areas para ampliagdo visual,
iluminagéo e ventilagdo dos espagos publicos, podendo ser utilizado para futuro alargamento viario.
§ 1° Os recuos de ajardinamento asseguram areas necessarias a valorizagdo da paisagem da cidade,
podendo ser utilizados para a implantacdo de jardins, em locais de moradia, ou para ampliagdo da
calgada e desenvolvimento de atividades ao ar livre, em areas comerciais e de servigos.

§ 2° A dimensao minima dos recuos nas dreas das zonas territoriais estd prevista na Tabela 02
(Requisitos de ocupagao do solo urbano), em anexo.

§ 3° é vedada qualquer edificacdo, inclusive no subsolo, na area destinada ao recuo de ajardinamento,
excetuando-se:

I. Muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do lote;

IL. Escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias em fung¢do da topografia do lote;

III. Medidor de energia, agua, gas, caixa de lixo, elementos decorativos, lagos chafariz e outros
ornamentos tematicos, placas, quando autorizado pelo municipio;

IV.  Osbeirais ndo poderdo avangar mais de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) sobre os recuos
de ajardinamento.

§ 4° Na Zona Mista Central (ZMC) serdo admitidas constru¢des no alinhamento da calgada, desde
que mantida a taxa de permeabilidade minima.

Subsecio VII — Dos Afastamentos

Art. 112° Entende-se por afastamentos, o indice urbanistico necessario a qualificagdo ambiental das
areas construidas, em especial a garantia de pardmetros minimos a ventilagdo e iluminagao natural,
obtidos pela projecao ortogonal das laterais e do fundo da edificagdo as divisas do lote.

Art. 113° Todas as edificagdes deverdo respeitar em uma das laterais afastamentos minimos

confo Tabela 02 (Requisitos de ocupagéo do solo urbano), em anexo.
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§ 1° O afastamento lateral sera medido a partir da divisa lateral do lote até o inicio da construcdo, em
toda a sua extensao.

§ 2° O afastamento lateral minimo, com abertura, devera ser 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 3° Na Zona Mista Central (ZMC) serdo admitidos construgdes sem afastamento lateral e de fundos
para os trés primeiros pavimentos da edificagdo, desde que ndo existam aberturas para estas divisas,
ou com autoriza¢do do lindeiro em caso de existirem aberturas, considerando os limites para calculo
estabelecidos no art. 109 desta lei, contados a partir do primeiro pavimento, respeitando as respectivas
taxas de ocupagdo, sendo que os demais pavimentos deverdo obedecer, obrigatoriamente, ao
afastamento lateral e de fundos.

Art. 114° As edificagdes com mais de trés pavimentos a partir do terceiro pavimento deverdo manter
afastamentos laterais e de fundos em medida minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
das divisas.

Art. 115° As ediculas, alpendres, telheiros e abrigos estdo dispensados dos afastamentos laterais e de
fundos, desde que possuam um s6 pavimento com altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta
centimetros) e profundidade inferior a 6,00m (seis metros), € que as janelas ndo possuam aberturas
que invadam o terreno lindeiro e as aguas ndo desaguem sobre eles.

Art. 116° Quando admitida a implanta¢do de mais de uma edificagdo isolada num mesmo terreno, as
construgdes deverdo conservar entre si um afastamento minimo de 3,00 (trés) metros, exceto para
edifica¢des conjugadas e as de comum acordo entre as partes, respeitados as demais normas desta lei
quanto a ocupagao solo.

Art. 117° Os afastamentos minimos de cada edificagdo, com rela¢do ao alinhamento predial e as
divisas laterais e de fundos, serdo sempre tomadas perpendicularmente em relag@o as mesmas, a partir
do ponto mais avangado da edificag@o.

Art. 118° Os valores dos afastamentos sao definidos em fun¢@o da zona urbana em que se situarem
as edificacdes, estdo dispostas na Tabela 02, em anexo.

Art. 119° N3o se incluem nestas regras de afastamento, os lotes que estejam registrados, no Cartorio
de Registro de Imoveis, em data anterior da entrada em vigor da Lei Municipal Complementar
001/2012, nas seguintes situagoes:

I O lote tenha largura frontal igual ou menor do que 12 (doze) metros e superior a 5 (cinco)
metros, junto a via publica, e quando for de esquina devera ser observada a via de maior importancia
no sistema viario;

IL. O lote tenha drea inferior a 240 m* (duzentos e quarenta metros quadrados);
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III. Em caso de o lote de esquina, o segundo recuo, necessariamente, devera ser frontal para a via
de importancia secundaria no sistema viario;

IV.  No lado que for edificado, na divisa a parede ndo podera ter qualquer tipo de abertura;

V. Uma edificagdo quando construida nas divisas laterais do lote ndo podera ocupar com parede
cega da edifica¢do mais que 75% (setenta e cinco por cento) do comprimento total da linha divisoria;
VI.  Os 25% (vinte e cinco por cento) restantes nas divisas laterais do lote poderdo ser ocupados
com muro.

Art. 120° As saliéncias, beirais e balangos poderdo constituir-se de elementos avangados da
edificagdo sobre os afastamentos e recuos, observados as exigéncias estabelecidas no Codigo de
Obras do Municipio.

Subsecido VIII - Da Taxa De Permeabilidade Minima Do Solo
Art. 121° Considera-se taxa de permeabilidade — TP, a propor¢ado entre a area permeavel do lote € a
area total desse mesmo lote, definidas conforme a zona urbana em que o imovel estiver situado,

estabelecida na Tabela 02 (Requisitos de ocupagdo do solo urbano), em anexo.

Art. 122° Quanto a permeabilidade do solo:

L somente serdo consideradas permeaveis as areas de solo onde ndo haja sobre ou sob elas
pavimentagdo, cobertura e edificacdo;
IL. as areas permeaveis devem ser medidas em sua proje¢do horizontal;

III.  as vagas de garagem ou estacionamento € 0s pisos ou trilhas de acesso para automoveis, serdo
considerados como pisos impermeaveis;

IV. nenhum tipo de piso sera considerado como permeavel, exceto “concregrama”, “pisograma’”
ou “piso drenante”;

V. as areas permeaveis devem ser obrigatoriamente ajardinadas ou possuir tratamento que
impega a erosao do solo.

Subsecio [X — Das Vagas de Estacionamento

Art. 123° A fim de garantir o estacionamento dos veiculos particulares fora das vias publicas, serdo
exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou areas descobertas.

§ 1° As vagas devem possuir dimensdes minimas de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) x
4,60m (quatro metros e sessenta centimetros), devidamente demonstrados no projeto, livres de
colunas oy qualquer outro obstaculo.
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§ 2° Nas garagens ou estacionamentos de usos coletivos sera admitido que 30% (trinta por cento) do
total de vagas sejam dependentes entre si.

§ 3° Quando o calculo estabelecido no paragrafo anterior resultar em numero fracionario adota-se o
numero subsequente.

§ 4° Quando, no mesmo terreno, coexistirem usos e atividades diferentes, o numero de vagas exigidas
sera igual a soma das vagas necessarias para cada uso e atividade.

§ 5° O numero de vagas para o uso de atividades ndo especificadas neste Plano sera calculado por
analogia.

§ 6° Serdo tolerados no maximo 2 (dois) acessos, entrada e saida, com 3,50m (trés e cinquenta metros)
de largura cada um, desde que a testada do terreno tenha 18m (dezoito metros) ou mais.

§ 7° Os espagos destinados aos estacionamentos e patios de carga e descarga deverdo estar situados
totalmente dentro dos limites do lote.

§ 8° A disposigdo das vagas no interior das garagens devera permitir a movimentagido e
estacionamento independente para cada veiculo.

§ 9° Serdo admitidas vagas extras de estacionamento, quando atendido o numero minimo de
obrigatorias - 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) x 4,60m (quatro metros e sessenta
centimetros) — em dimensdes diferenciadas de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) x 4,60m
(quatro metros e sessenta centimetros).

Art. 124° Fica vedado a construgio de garagem em qualquer logradouro, existente ou projetado, com
destina¢do exclusiva para uso de pedestres.

Art. 125° Os espacos destinados a garagem ou estacionamento néo poderdo sofrer modificagdes de
uso.

Art. 126° Quando houver previsdo de area para estacionamento em substituigdo a construgdo de
garagens, essa ndo podera ocupar a area destinada para recuo frontal.

Art. 127° Nas edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares ¢ obrigatorio 1 (uma) vaga de
estacionamento por unidade habitacional.

Art. 128° Ficam dispensadas da obrigatoriedade do artigo anterior as edificagdes de habitacdo tipo
popular, de acordo com o Codigo de Obras, em cuja construcdo seja aplicados recursos do S.F.H. ou
de Cooperativas Habitacionais.

\~
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Art. 129° Nas edifica¢des destinadas a atividade comercial e servigos, ndo ¢ obrigatdria a previsdo
de espacos para estacionamento de veiculos, salvo quando destinados a:

I. Supermercado, bares e lanchonetes: uma vaga para cada 100,00m* de area construida;

IL Prestacdo de servigos pesados: uma vaga para cada 100,00m* de area construida;

III. Comércio atacadista e depdsitos: uma vaga para cada 150,00m* de 4rea construida;

IV.  Equipamentos de saude: uma vaga para cada 10 leitos;

V. Equipamentos de educag@o: uma vaga para cada 10 alunos por turno;

VI.  Hotéis, pousadas e albergues: uma vaga para cada 5 (cinco) unidades;

VII. Motel: uma vaga para cada unidade;

Art. 130° No célculo do nimero minimo de vagas de estacionamento deverdo ser reservadas vagas
para deficientes fisicos, localizadas proximo das entradas dos edificios destinados aos usos elencados
no Art. 129.

I. Até 25 vagas gerais, 1 vaga acessivel,

IL. De 25 a 50 vagas gerais, 2 vagas acessiveis;

III. De 51 a 100 vagas gerais, 4 vagas acessiveis,

IV. Mais de 100 vagas gerais, 6 vagas acessiveis e mais 1 vaga acessivel para cada 100 (cem)
vagas gerais ou fragdo.

Art. 131° Nos usos e atividades que necessitarem estacionamento frontal, este devera atender o
disposto no art. 123 - § 5° ¢ as seguintes exigéncias:

I. Profundidade de 10,00m (dez metros), ndo computados os passeios, para estacionamento
perpendicular a via;

II. Profundidade de 5,00m (cinco metros), ndo computados os passeios, para estacionamento
paralelo a via, em lotes com testada minima de 12,00m (doze metros).

Art. 132° Para as edificagdes ja existentes até a data de aprovagdo desta Lei Complementar, que
forem objeto de obras de reforma, sem ampliagdo da area construida, ndo sera exigido o provimento
de vagas do estacionamento.

Paragrafo anico. As edificagdes de que trata o "caput" deste artigo que receberem obras de
ampliagdo da area construida, sera exigido o provimento de vagas de estacionamento, calculado sobre
a area total, na propor¢do estabelecida nos arts. 127 € 129.

Secdo I1I - Do Parcelamento do Solo

Art. 133° As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei Complementar sdo de cumprimento
obrigatério por todos os proprietarios de iméveis, sejam estes pessoas de direito publico ou privado,
sem prejuizo da observancia a legislagdo superior vigente que regule a materia, nos ambitos federal
ou estadual, em especial a Lei Federal n® 6.766/79, com alteragdes dadas pela Lei Federal n°9.785/99,
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e suas alteragdes, e pela Lei Federal n° 10.932/04, a Constitui¢do do Estado do Rio Grande do Sul e
suas alteragdes, bem como pelas demais normas que as substituirem ou complementarem.

§ 1° Os projetos e obras de arruamentos, loteamentos, desmembramentos e unificagoes de terrenos
no Municipio de Nonoai dependerdo sempre de aprovagdo da Prefeitura observadas as normas de
Parcelamento do Solo, regulamentadas em legislagdo especifica.

§ 2° As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentagdo propria nos casos de
regularizagdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no municipio, bem como nos
casos de empreendimentos de habitagdo de interesse social com interveng¢do do poder publico
municipal.

Art. 134° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regulamentado por lei municipal especifica,
a ser promulgada em 12 (doze) meses, visando:

I. Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique no parcelamento
do solo para fins urbanos;
I1. Prevenir a instala¢do ou expansdo de assentamentos urbanos em éreas inadequadas, tais como:
a. areas com auséncia de infraestrutura urbana demandada;

areas de risco a saude e/ou a seguranga,
& areas de interesse ambiental.

III.  Evitar a comercializagdo de lotes desprovidas de condi¢des para o desempenho de atividades
urbanas;

IV.  Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade, nos
processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Paragrafo unico. S3o considerados para fins urbanos os parcelamentos que ndo compreendam a
exploragdo agropecuaria ou extrativista.

Art. 135° Os lotes com dimensdes e/ou testadas abaixo da minima definida por Lei Federal (inferiores
a cento e vinte e cinco metros quadrados) ja existentes até a data de aprovacdo desta Lei
Complementar, serdo objeto do Direito de Preempe¢ao/Preferéncia com vistas a remembramento e
regularizagao.

Art. 136° Constituem diretrizes para as normas de parcelamento do solo para fins urbanos:

I. A protegdo aos remanescentes de mata nativa e aos recursos hidricos;

II. A minimizacdo da interferéncia na paisagem urbana por ocasido da implanta¢@o das redes de
infraestrutura;

III. A exigéncia de que o planejamento do sistema viario ocorra em conformidade com o previsto
nesta Lei Complementar, e permita preservar as areas com uso residencial predominante, do trafego
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intenso de veiculos, bem como, a articulagio com as vias oficiais existentes ou projetadas,
favorecendo o atendimento futuro por transporte coletivo.

IV. A exigéncia da execugdo de calgadas adaptadas, de modo a privilegiar a possibilidade dos
deslocamentos a pé, para superar pequenas distancias, e de pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade
reduzida.

V. O respeito ao meio ambiente conforme discriminado nesta Lei Complementar;

VI. A exigéncia, de execugdo e ligagdo ao sistema publico, da seguinte infraestrutura minima,
exceto nos casos especificados nesta Lei Complementar:

a. Sistema de tratamento do esgoto sanitario - fossa séptica, filtro anaerobico e sumidouro (NBR
7.229 e NBR 13.969);

b. Sistema de distribuig¢do de agua potavel;

c. Sistema de distribui¢do de energia elétrica e iluminagdo publica;

d. Abertura e pavimentagio das vias publicas, obras de arte especiais e calcadas;

e. Sinalizagio de transito e de denominagdo de vias;

f. Arborizagdo nos passeios publicos.

VII. O dimensionamento dos lotes devera atender as disposigdes da Lei de Parcelamento do Solo;
VIII. A exigéncia de no minimo 15% de reserva de 4rea para utilidade publica, exceto nos casos
especificados nesta Lei Complementar;

IX. A proibigdo do parcelamento do solo para fins urbanos fora da 4rea atualmente definida como
Area Urbana e fora daquelas que forem regulamentadas urbanas dos Distritos em conformidade e
decorréncia desta Lei Complementar, exceto para os usos especialmente definidos no Plano Diretor,
os quais deverdo ocorrer em zonas de urbanizacio especifica.

X. A proibigdo do parcelamento do solo urbano nas situagdes em que condi¢des técnicas ou
financeiras impecam ao empreendedor a execugdo e ligagdo ao sistema publico da infraestrutura
minima prevista no inciso VI - deste artigo.

Art. 137° Os parcelamentos lindeiros as rodovias e estradas municipais devem contemplar areas para
execucdo de vias marginais além das faixas de dominio.

Art. 138° E permitido o desmembramento de lote urbano encravado, desde que obedecida a area
minima estabelecida nesta lei, com acesso ao imdvel através de serviddo de passagem, devidamente
registrada, desde que atenda:

I. A serviddo de passagem devera ter largura minima de 3,00 m (trés metros);

IL A localizagdo da serviddo devera estar demarcada no mapa de parcelamento do solo, com
averbacdo na matricula do imoével;

III. A area da serviddo ndo sera computada a area total dos lotes desmembrados, devendo os lotes
possuirem as dimensdes minimas exigidas no zoneamento;

IV. Sera considerada como testada a face do imovel que fizer divisa com a servidao de passagem.
,VJ
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V. Todos os cabeamentos ¢ tubulagdes que visem ligar alguma instalagdo aos lotes devem
obrigatoriamente passar pela servidao;

VI. A serviddo de passagem dara acesso a todos os lotes encravados em situacdo semelhante e
consolidada.

VII. A manutencio da serviddo ¢ de responsabilidade dos proprietarios dos iméveis encravados;
VIII. A serviddo se destina exclusivamente a passagem, € proibida qualquer forma de edificagdo na
mesma, bem como estacionar ou obstrui-la de qualquer forma;

§ 1°— A serviddo de passagem apenas sera permitida em casos consolidados, onde existam terrenos
encravados.

§ 2°— Nio serdo aprovados loteamentos novos, com lotes encravados e serviddo de passagem.

Art. 139° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
considerando-se, para os fins previstos nesta Lei Complementar:

I loteamento: a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com a abertura de novas
vias de circulagdo e logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes;

I1. desmembramento: a subdivisio da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, ndo implicando na abertura de novas vias e logradouros,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das existentes;

III. Remembramento: a reunido de terrenos ou glebas em terrenos ou glebas maiores, destinadas

a edificac¢do ou posterior parcelamento.

§ 1° Os loteamentos populares e os loteamentos de interesse social ndo poderdo ser objeto de projetos
de remembramento.

§ 2°. Nio caracteriza loteamento a execuggo de obras de vias publicas de circulagdo efetivada pelo
municipio, seja através de sua abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliagdo, de acordo com
planos e prioridades, com vistas a dar continuidade e estruturar sua malha viaria.

Subsecio I - Das Areas de Uso Publico

Art. 140° Constituem areas de uso publico para fins de parcelamento:

I. areas destinadas ao sistema de circulagao;

I1L. areas institucionais destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I11. - areas verdes, que sdo espacos de uso plblico com cobertura vegetal arbustivo-arborea,
permitido seu uso para atividade de lazer.

Paragr;fo @inico. As areas de uso publico devem obedecer ao tragado e ao regime urbanistico
estabefecidos jeste Plano Diretor, e ser cedidas ao Municipio, ao qual compete a escolha da
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conformacio e localizagdo dessas areas por instrumento publico, sem qualquer 6nus, no ato da
aprovagdo do parcelamento do solo.

Art. 141° No parcelamento do solo é obrigatoria a destinagdo de areas de uso publico nas seguintes
proporgoes:

L. nos parcelamentos situados nas Zonas de Expansao Urbana, as areas de uso publico serdo de,
no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do total da gleba, dos quais serdo destinados:

a. um minimo de 10% (dez por cento) da area total da gleba para areas verdes;

b. um minimo de 5% (cinco por cento) para areas institucionais destinadas a implantacdo de

equipamentos urbanos e comunitarios;
c. o restante, destinado ao sistema de circulagdo.

§ 1° Consideram-se urbanos os equipamentos piblicos de abastecimento de agua, coleta de aguas
pluviais, energia elétrica, pavimentacdo, rede telefonica, e outros que venham a ser criados € como
tal classificados.

§ 2° Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagéo de equipamentos urbanos e
comunitarios deverdo ter acesso por via de circulagdo com, no minimo, 15m (quinze metros) de
largura.

Art. 142° Os lotes reservados as areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos ¢
comunitarios devem ter area minima de 720m? (setecentos e vinte metros quadrados) e testada minima
de 24m (vinte e quatro metros).

Art. 143° As areas verdes ndo poderdio, em qualquer hipotese, ter alterados sua destinagdo, fins e
objetivos originalmente estabelecidos.

§ 1° As Areas Verdes devem estar localizadas, preferencialmente, junto as areas destinadas a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, ZUEs e ZPPs.

§ 2° Nio podera ser prejudicado o acesso publico as areas verdes.

Art. 144° As 4reas de preservagdo definidas nesta Lei Complementar, localizadas no interior de
glebas que sejam objeto de parcelamento, deverdo ser convenientemente delimitadas e assegurada a
sua destinagao.

Art. 145° No percentual de areas de uso publico previsto nos incisos I, 11 ¢ III do caput do art. 141,
poderio ser computadas as areas de especial interesse ambiental (ZUE) existentes no interior da gleba
até o limite maximo de 40% (quarenta por cento) do total de dreas verdes, como espagos para o
convivio social, desde que garantida a conservagdo ambiental e a devida urbanizagéo pelo loteador.
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Art. 146° As exigéncias referentes a dreas livres de uso publico e a 4reas de uso institucional se
aplicam aos desmembramentos quando estes tiverem por finalidade abrigar empreendimentos
imobiliarios, para fins residenciais ou mistos, gerando aumento de densidade populacional.

Subse¢io II - Dos Loteamentos de Interesse Social

Art. 147° Nos loteamentos destinados a programas de urbaniza¢do de areas de interesse social,
admite-se a ocupacio e a constru¢do simultaneas das seguintes obras de infraestrutura:

I. abertura das vias;

II. demarcagao dos lotes;

III. instalagdo de rede de agua potavel;

IV. instalacdo de rede de energia elétrica e iluminagéo publica;

V. pavimentagao.

§ 1° Nos loteamentos de interesse social, as areas de uso publico serdo, no minimo, de 40% (quarenta
por cento) do total da gleba, dos quais um minimo de 10% (dez por cento) da 4rea total da gleba sera
destinado especificamente a Areas Verdes, 5% (cinco por cento) a 4reas institucionais destinadas a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios e o restante destinado ao sistema de circulagdo.

§ 2° As obras de infraestrutura exigidas nos incisos I a VI do caput deste artigo serdo executadas pelo
Poder Publico no prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar do inicio da ocupagéo.

Art. 148° O Loteamento de Interesse Social devera atender no minimo, as seguintes caracteristicas:

I. o lote deve ter acesso direto pela via;
IL. indices urbanisticos do lote:
a. frente minima de 10m (dez metros);
area minima de 125m? (cento ¢ vinte e cinco metros quadrados);
¢. indice de aproveitamento maximo de 3 (trés);
d. taxa de ocupagdo maxima de 85% (oitenta e cinco por cento).

III. indice do sistema vidrio com gabarito minimo de 9m (nove metros);

§ 1° A infraestrutura urbana, referida no inciso II e III deste artigo refere-se aos projetos basicos ¢ as
intervengdes urbanisticas necessérias a recuperagdo fisica da area, incluindo sistema de abastecimento
de 4gua e solucdo para o esgoto, coleta de lixo, iluminagdo publica, adequagdo dos sistemas de
circulagdo de veiculos e pedestres, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalacdo de
equipamentos sociais e, de acordo com as caracteristicas locais, drenagem de aguas pluviais.

Art. 149° O parcelamento do solo ndo podera ser em areas que apresentem risco a saude ou a vida,
em especial:
L. em terrenos alagadi¢os ou sujeitos a inundagoes;
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I1. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se
previamente saneados;

III. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) salvo nos terrenos que
seja assegurada a conteng@o das encostas atestando a viabilidade da urbanizagéo;

IV. nas areas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes quimicas que causem
dano a saude.

Subsecio III - Do Parcelamento e das Faixas Nio-Edificaveis

Art. 150° Para os efeitos de parcelamento do solo serdo consideradas como areas ndo edificaveis:
I. as faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias e linhas de transmissao;
I1. as faixas marginais dos recursos hidricos.

§ 1° As vias federais e ferrovias devem considerar uma faixa de dominio que sera de responsabilidade
do DNIT - Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes. Além dessa reserva existe uma
area de 15 (quinze) metros nas laterais das estradas, de propriedade particular, denominada area nao
edificavel.

§ 2° As vias estaduais devem considerar uma faixa de dominio que serd de responsabilidade do DAER
- Departamento Auténomo de Estradas de Rodagem, conforme o Decreto que "Declara de Utilidade
Publica, para fins de desapropriagdo do dominio pleno, os bens necessarios a constru¢do de Rodovias
Estaduais". Além dessa reserva existe uma area nas laterais das estradas, de propriedade particular,
denominada area ndo edificével, cuja definigdo segue as normas de Projetos Rodoviarios do DAER,
que estabelece na RS/406 o recuo minimo de 10 (dez) metros na zona rural e 4 (quatro) metros na
zona urbana e nas interse¢des 15 (quinze) metros.

§ 3° Nas faixas de dominio publico de linhas de transmissdo sera obrigatoria a reserva de uma faixa
ndo edificavel de cada lado, a ser definida pela concessiondria do servigo.

§ 4° Nas faixas marginais dos recursos hidricos existentes em area de loteamento, deverdo
obrigatoriamente ser respeitados os afastamentos minimos descritos no art. 4, estabelecidos pela Lei
Federal n° 12.651/2012, havendo divergéncias com a legislagdo atual, elaborar Lei Complementar,
incluindo as alteragoes.

§ 5° As faixas marginais dos recursos hidricos referidas no paragrafo anterior séo areas de preservagao
permanente, ndo-edificaveis, necessarias a protegdo, a defesa, a conservagdo e operagao de sistemas
fluviais e lacustres, determinadas em projecéo horizontal e considerados os Niveis Maximos de Agua,
de acordo com as determinagdes dos orgdos federais e estaduais competentes.
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§ 6° As larguras das faixas marginais dos recursos hidricos sdo passiveis de ampliagdo, desde que na
forma da Lei, tomando por base critérios técnicos ambientais que indiquem a maior fragilidade ou
maior valor ambiental.

Art. 151° Os imdveis a serem loteados e que apresentarem cursos de dgua de qualquer porte, ou que
estiverem situados em areas de fundo de vale e encostas, deverdo receber as diretrizes de arruamento
vinculadas as faixas de protegdo de que trata a presente Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Apés a devida elaboragdo de levantamento topografico, dependendo das
caracteristicas do relevo, a Prefeitura Municipal podera exigir aterros ou outras solugdes de
engenharia, com vistas a garantir seguranga e qualidade ambiental, respeitadas sempre as faixas ndo-
edificaveis dos recursos hidricos, desde que as referidas solugdes sejam realizadas na forma da
legislagao aplicavel a cada caso concreto.

Art. 152° Poderdo ser previstas solugdes de macro e microdrenagem nos projetos de parcelamento
do solo, com vistas a otimizacdo da drenagem hidrica e prevengdo de enchentes, desde que as referidas
solucdes sejam realizadas na forma da legislacdo aplicével a cada caso concreto.

Paragrafo anico. As solugdes mencionadas no caput do presente artigo deverdo ter em conta que 0s
elementos de drenagem deverdo obedecer aos seguintes requisitos essenciais:

I apresentar largura minima capaz de acomodar satisfatoriamente um canal aberto, cuja sec¢éo
transversal viabilize o escoamento das aguas pluviais da bacia hidrografica a montante do ponto
considerado;

IL. para a determinagdo da secgdo de vazdo, deverd a bacia hidrografica ser interpretada como
totalmente urbanizada e ocupada;

III. os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico tais como chuvas,
coeficiente de escoamento, tempo de concentragdo, coeficiente de distribui¢do das chuvas, tempo de
ocorréncia, entre outros aplicaveis, serdo definidos pelo 6rgéo competente com base nos critérios
técnicos levando sempre em consideragdo as condigdes mais criticas.

Art. 153° Deverio ser objeto de licenciamento ambiental, na forma da Lei:

L quaisquer obras e empreendimentos de microdrenagem ou de macrodrenagem, que envolvam
0 uso, captacdo, retificacdo e altera¢do do sistema original da drenagem;

II. a construgdo de travessias e de obras de saneamento, desde que na forma da legislac@o
aplicavel a cada caso concreto.
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Subsecao IV - Das Quadras e Lotes

Art. 154° Ficam estabelecidas na Tabela 02 (Requisitos de Ocupagdo do Solo Urbano) constante no
Anexo da presente Lei Complementar as dimensdes ¢ areas minimas para os lotes resultantes de
projetos de loteamentos, desmembramentos e remembramentos.

Paragrafo unico. Os lotes de esquina, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) maiores que o lote minimo exigido para a respectiva area de planejamento.

Art. 155° A maior dimensdo das quadras ndo podera ser superior a 150m (cento e cinquenta metros).

Sec¢ao IV - Do Sistema Viario

Art. 156° Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso por vias
publicas, conectando-a a rede viaria urbana.

Paragrafo unico. Os 6nus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de acesso
referidas no caput deste artigo recairdo sobre o parcelador interessado.

Subsecio I - Das Vias de Circulacio Rural

Art. 157° As estradas no municipio sdo classificadas em especiais, municipais, vicinais e particulares,
de acordo com suas fungdes e capacidade.

Art. 158° As vias especiais correspondem as rodovias estaduais e federais existentes no municipio,
conforme Decreto de criagdo da RS 406 do Departamento Autonomo de Estradas e Rodagens do Rio
Grande do Sul.

§ 1° As vias federais devem considerar uma faixa de dominio que sera de responsabilidade do DNIT
- Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes. Além dessa reserva existe uma area de 15
(quinze) metros nas laterais das estradas, de propriedade particular, denominada area ndo edificavel.

§ 2° As vias estaduais devem considerar uma faixa de dominio que sera de responsabilidade do DAER
- Departamento Auténomo de Estradas de Rodagem, conforme o Decreto que "Declara de Utilidade
Publica, para fins de desapropria¢do do dominio pleno, os bens necessarios a constru¢do de Rodovias
Estaduais". Além dessa reserva existe uma area nas laterais das estradas, de propriedade particular,
denominada area ndo edificavel, cuja defini¢do segue as normas de Projetos Rodoviarios do DAER,
que estabelece na RS/504 o recuo minimo de 10 (dez) metros na zona rural € 4 (quatro) metros na
zona urbana e nas intersegoes 15 (quinze) metros.
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§ 3° A utilizagiio da Faixa de Dominio é permitida em alguns casos, como instalagdo de tubulag¢do de
petroleo e derivados, gés, dgua e esgoto, transmissdo de dados, energia elétrica e outdoors, além da
construcdo de acessos comerciais, particulares e publicos, postos de fiscaliza¢do e vigilancia, pontos
de 6nibus e postos telefonicos.

§ 4° Antes de construir as margens das rodovias estaduais e federais, 0s interessados devem procurar
o DAER ou o DNIT, munidos do projeto basico de ocupagdo com requerimento e comprovagdo de
propriedade.

§ 5° Além da obtengdo da licenga acima citada deverdo ser obedecidas as demais etapas exigidas pela
municipalidade.

Art. 159° As vias municipais tém a fun¢io de promover a ligagdo entre a Sede Municipal e os
municipios vizinhos, distritos, povoados e nucleos rurais.

Paragrafo tinico. A pista de rolamento das estradas municipais sera de, no minimo, 09 ( nove) metros,
com faixa de dominio de 03 (trés) metros em cada lado.

Art. 160° As vias vicinais tém a funcgdo de possibilitar o acesso do transito de menor fluxo entre os
povoados e nucleos rurais.

§ 1° Toda a estrada vicinal que tiver em suas margens mais de um morador ou que servir a mais de
um morador, torna-se publica a partir de 3 (trés) anos de uso e para sua interdigdo se torna necessaria
a anuéncia expressa do Poder Executivo e apresentagdo de motivos concretos. Alem disso, faz-se
necesséria a concordancia, por escrito, dos moradores que se servem da referida estrada vicinal.

§ 2° A pista de rolamento das estradas vicinais sera de, no minimo, 05 (cinco) metros, com faixa de
dominio de 03 (trés) metros de cada lado.

Art. 161° As estradas particulares sdo aquelas que s6 servem ao uso do préprio morador.

Art. 162° E expressamente proibido:

I. Edificar ou reformar qualquer constru¢do existente na faixa de dominio, sendo permitida a
implantagdo de culturas temporirias;

Il Abrir desaguadouros das lavouras para sarjetas, ou dentro das estradas municipais;

I11. Obstruir bueiros, valetas ou desaguadouros abertos pela municipalidade;

IV. Arrancar, danificar ou remover de local as placas de sinalizagdo, colocadas pela
municipalidade;

V. Impedir o livre acesso das estradas municipais ou de suas faixas de dominio;

VI. Fechar com cercas, muros ou outros meios as faixas de dominio;
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VIL. Abrir valas dentro das estradas municipais e construir lombadas, sem a permissio por escrito
da municipalidade.

Subsecio II - Das Vias de Circulagdo Urbana

Art. 163° As vias urbanas sdo classificadas em principais, coletoras e locais, de acordo com suas
fungdes e capacidade:

I. As vias principais correspondem as vias que fazem a interligacéo das vias coletoras do sistema
viario;
IL. As vias coletoras tém a funcgdo de promover a ligacdo entre a via principal e as locais.

IIl.  As vias locais tém a funcdo de possibilitar o acesso direto aos lotes e edificagdes.

Paragrafo tinico. As vias locais poderdo ter seu término em praga de retorno, que deverdo ter projeto
com raio igual ou superior a largura da caixa de rua.

Art. 164° Para efeito desta Lei Complementar, via urbana é composta de:

I. Caixa de rua: conjunto da 4rea de circulagdo dos veiculos mais o espago destinado ao
estacionamento;
IL. Calgada: ¢ a parte da via, normalmente segregada e em nivel elevado de 5 (cinco) a 25 (vinte

e cinco) centimetros, reservada ao transito de pedestres e a implantagido de mobilidrio urbano;

III. Passeio: é a parte da calgada, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de
pedestres;

IV. Canteiro: drea pavimentada ou ajardinada elevada, como as cal¢adas, situada no centro de uma
via, separando duas caixas de rua, ou ao lado de uma via;

V. Ciclovia: area destinada a circulac@o exclusiva de bicicletas.

Art. 165° As vias urbanas classificam-se quanto a sua implantagio em:
I. Vias existentes - as vias ja implantadas e denominadas;
1L Vias projetadas - as vias a serem propostas, sujeitas ainda a projeto e implantacéo.

§ 1° Apos aprovagdo desta Lei Complementar, o Municipio exigira dos futuros loteamentos, sua
compatibilizagdo com as vias previstas, quando estas estiverem sobre a gleba a ser loteada.

§ 2° Todas as vias de circulagdo a serem projetadas e construidas devem atender os seguintes
requisitos:

I. A declividade longitudinal maxima permitida sera de 15% (quinze por cento) e a minima nao
podera ser inferior a 1% (um por cento);

IL. A declividade transversal maxima permitida sera de 4% (quatro por cento) € a minima de 2%
(dois por cento) e esta podera ser do centro da caixa da rua para as extremidades, ou de uma
extremidade da caixa para outra.
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Art. 166° As segoes transversais das vias projetadas deverdo obedecer aos seguintes requisitos desta
Lei Complementar:

I. Vias principais: 25,00m (vinte e cinco metros), sendo duas caixas de 9,00m (nove metros),
2,00m (dois metros) de canteiro central e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de cal¢ada
para cada lado;

IL. Vias coletoras: 15,00m (quinze metros), sendo 10,00m (dez metros) de caixa e 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de calgada para cada lado;

III.  Vias locais: 14,00m (quatorze metros), sendo 9,00m (nove metros) de caixa e 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de calcada de cada lado.

Art. 167° As ruas da malha basica (principais, coletoras) devem funcionar como elementos de
orienta¢do dos percursos. Para que cumpram este papel devem ser destacadas das demais e, para
tanto, podem ser usados 0s seguintes recursos:

L. Padrdes de sinalizagdo;

II. Tipo de pavimentagdo;

III.  [luminagdo.

Art. 168° As faixas de pedestres serdo implementadas a cada 200,00m (duzentos metros), quando
necessarias.

Paragrafo Unico: em frente a escolas, postos de saude e estabelecimento com maior circulagdo de
pessoas as faixas poderdo ser feitas ao final de cada quadra.

Art. 169° Qualquer plano de pavimentacdo urbana devera obedecer a hierarquia viaria da area,
estabelecida nesta Lei Complementar.

Subsecio III - Das Calgadas

Art. 170° Quando, por qualquer motivo, a declividade longitudinal da cal¢ada, for superior a 15%
(quinze por cento), o0 mesmo serd formado por patamares e Rampas.

Art. 171° A declividade transversal maxima das cal¢adas sera de 3% (trés por cento) € o piso
antiderrapante.

Art. 172° Em todos os lotes urbanos, com testada para vias providas de qualquer tipo de
pavimentagao, inclusive antip6, a Municipalidade exigira a execugdo de calg¢adas frontais.

§ 1° O material a ser utilizado na construgdo de cagadas devera ser o paver, com piso tatil seguindo
os padrdes da NBR 9.050/2015 de acessibilidade.
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§ 2° Os proprietarios de terrenos servidos por calgamento deverdo construir o passeio para pedestres
no prazo estabelecido pelo municipio.

Art. 173° As calgadas deverio ter, nas esquinas, o meio-fio rebaixado, para facilitar o transporte dos
equipamentos de locomogao dos deficientes fisicos, de acordo com a Lei Federal 7.853 de 24/10/1989
e a NBR 9.050/2015.

Subsecio IV - Da Arborizacio

Art. 174° As vias urbanas deverdo ser arborizadas, de acordo com um Plano de Arborizagdo
Municipal.

Paragrafo unico. Cabe ao Poder Publico elaborar o Plano de Arborizagdo Municipal, definindo
espécies da flora adequadas a regido, cujas raizes ndo danifiquem as calcadas, os espacamentos entre
arvores necessarios, respeitando-se a fiagdo e a tubulagdo de dgua e de esgoto.

Art. 175° E proibido, ao particular, podar, cortar, danificar, derrubar, remover ou sacrificar espécies
da arborizagéo publica, sendo estes servigos de execugio exclusiva do Municipio.

Secio V - Da Infraestrutura

Art. 176° Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura bésica sera composta por:
I. vias de circulag¢do pavimentadas;

IL. solugdes para o escoamento das aguas pluviais;

III. rede para o abastecimento de agua potavel,

IV.  solugdes para o esgotamento sanitério;

V. energia elétrica publica e domiciliar;

VI.  iluminag@o publica.

Paragrafo unico. As solugdes referidas no inciso IV deste artigo devem ser previstas a conexdo a
rede de esgoto sanitario nas areas onde esta for disponibilizada. Em caso contrario, devem ser exigida
e fiscalizada a efetiva implantagdo de uma solugfo individual minima incluindo caixa de gordura,
caixa de inspegao, fossa séptica, filtro anaerobico e sumidouro, conforme o estabelecido nas Normas
Técnicas (NBR 7.229 e NBR 13.969).

Art. 177° Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura minima sera composta por:
I. vias de circulagdo pavimentadas, com meio-fio e sarjeta;

IL escoamento das aguas pluviais;

II.  rede para o abastecimento de 4gua potavel;
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IV.  solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 178° Enquanto o parcelamento de solo estiver em fase de implanta¢do da infraestrutura, sera
dever e responsabilidade do promotor do parcelamento do solo urbano a conservacéo das suas vias
de circulagdo.

Art. 179° Em loteamentos convencionais, sdo de responsabilidade do loteador, além da
implementagdo da infraestrutura basica, a execugdo € o custeio das obras ¢ as instalagoes de:

L demarcacdo dos lotes, das vias e dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio,
assim como a demarcagdo das areas ndo edificaveis;
IL. passeios com pavimentagdo continua e antiderrapante;

III. pontes e muros de arrimo;
IV. arborizagdo das vias de circulagdo, ajardinamento dos espagos livres de uso publico e replantio
nos fundos de vale.

Paragrafo tinico. Nos passeios a que se refere o inciso II do caput, seré estimulada a implantagdo de
areas permeaveis, desde que ndo interrompam a continuidade da area destinada a passagem.

Se¢do VI - Das Edificagdes e Obras

Art. 180° As normas aplicaveis as obras e 4 edifica¢do sdo regulamentadas no Codigo de Edificagdes,
lei municipal especifica, visando atender:

1. a seguranca,

IL. a higiene;

III. ao conforto ambiental;

IV.  acultura local;

V. a otimizacdo da utilizagdo dos recursos naturais e fontes de energia.

VI.  aos principios de acessibilidade universal;

VII.  apreservagdo do patriménio ambiental, histérico e cultural.

Art. 181° As construcdes, reformas, acréscimos, restauracdes, demoli¢des e quaisquer obras que
venham a ser feitas no Municipio deverdo obter o prévio licenciamento da Administragdo Municipal,
de acordo com as normas contidas na legislagio Suplementar ao Plano Diretor, em especial no Codigo
de Edificagdes.

§ 1° As edificagdes e obras de que trata o caput deste artigo, quando em desacordo com as disposigdes
desta Lei Complementar ou do Codigo de Edificagdes, ficam sujeitas a embargo administrativo e a
demolicdo, sem prejuizo das demais penalidades legais.
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§ 2° Nas edificagdes ja existentes, em desacordo com a legislagdo, somente sera permitido obra de
manutencdo, sem acréscimo de drea, nos casos em que a irregularidade ndo impega a observéancia das
disposi¢des do Plano Municipal Viario e de Transporte e ndo acarrete prejuizo a coletividade.

Art. 182° O Municipio devera analisar, revisar e aprovar o Codigo de Edificagbes proposto, € caso
necessério, no prazo de 06 (seis) meses a contar da vigéncia desta Lei Complementar.

Secio VII - Das Posturas Municipais

Art. 183° As normas aplicaveis as posturas sdo regulamentadas por lei municipal especifica, visando:

I. Regulamentar o desenvolvimento de atividades em propriedades particulares ou publicas, €
nos logradouros publicos em beneficio da coletividade;
IL. Desenvolver medidas de policia administrativa a cargo do municipio, em relagdo a seguranga,

a ordem e ao bem estar publico.

Art. 184° As normas de posturas devem estabelecer:

I. A regulamentagdio da implantagdo dos equipamentos, do mobiliario urbano e dos eventos
realizados nos logradouros publicos, observando a seguranga € o conforto dos usuarios e a adequagdo
aos padroes locais;

II. Os critérios para funcionamento de estabelecimentos segundo suas categorias, atentando para
o incomodo a vizinhanga e propiciando seguranga € higiene;

IMI. O procedimento para licenciamento e autorizagao das atividades urbanas.

Art. 185° Para revisio do Codigo de Posturas o municipio desenvolvera e levara em consideragdo os
seguintes estudos:

L. Identidade e adequagdo do mobiliario urbano;

1L Parametros para elementos de comunicagdo visual;

III.  Critérios para manutengdo e conservagéo das edificagoes.

Art. 186° O Municipio procederd ao ajuste da legislagdo de posturas municipais, caso necessario, em
conformidade com o Plano Diretor, no prazo de 12 (doze) meses a contar da vigéncia desta Lei
Complementar.

Secdo VIII - Do Cédigo Tributirio Municipal

Art. 187° O Municipio promovera caso necessario, a revisao e atualizacdo do Codigo Tributario
Municipal, o qual devera ser ajustado de forma a permitir a aplicagdo dos instrumentos do Estatuto
da Cidade e demais disposi¢des do Plano Diretor, no prazo de 12 (doze) meses a partir da vigéncia
desta Lei Complementar.
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Art. 188° Para o ajuste do Cédigo Tributario Municipal deverdo ser considerados a definicao de
imovel urbano subutilizado e o conceito de fungdo social do solo urbano conforme a Zona em que se
situe, em conformidade com o Plano Diretor.

Art. 189° Os iméveis urbanos que ndo atendam & fungdo social prevista nesta Lei Complementar,
considerados subutilizados, estardo sujeitos a aplicagdo de dispositivos de indugdo a ocupagio tais
como:

I Aliquota de IPTU superior a aplicada aos iméveis que atendem a fungdo social;

1L Parcelamento ou utilizagdo compulsorios;

111 [PTU progressivo no tempo;

IV. Desapropriagio com pagamento através de titulos da divida publica.

Art. 190° No lancamento do IPTU sera aplicada aliquota diferenciada, superior a dos imoveis que
atendem a func@o social, nos seguintes casos:

L Imoveis com edificagdo irregular,

IL. Iméveis urbanos subutilizados n3o sujeitos ou nas fases que antecedem a aplicagdo do
instrumento IPTU Progressivo no Tempo.

Paragrafo unico. A aliquota diferenciada de que trata este artigo sera definida na lei municipal que
regulamenta as aliquotas do imposto sobre propriedade predial e territorial urbana (IPTU).

Art. 191° Para efeito de tributagdo, serdo aplicadas aliquotas idénticas aos lotes e as glebas urbanas,
aplicando-se os fatores corretivos ou depreciativos no valor venal conforme prever o codigo tributario
municipal.

Secdo IX - Da Legislagio Ambiental Municipal

Art. 192° O Municipio procedera caso necessario, a complementagao da legislagdo ambiental no
prazo maximo de 18 (dezoito) meses.

Subsecio I - Dos Recursos Hidricos

Art. 193° Como protegdo aos recursos hidricos ficam definidas faixas de drenagem dos cursos
d’4gua, areas de fortes pendentes, fundos de vale e outros, de acordo com a Lei Federal n°® 6.766/79,
o Cobdigo Florestal e suas modificagdes e Resolugao CONAMA 303/2002 de forma a garantir o
perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas e preservagdo de areas verdes e
quando aprovado o Novo Codigo Florestal, havendo divergéncias com a legislagdo atual, elaborar
Lei Complementar, incluindo as alteragoes.

Paragrafo tnico. As faixas de preservagdo dos cursos d’agua e suas nascentes sdo consideradas areas
de ervagio permanente (APP) e, portanto, ndo edificaveis.
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Art. 194° O Municipio, principalmente na zona rural, desenvolvera projeto especifico com o fim de
liberar as areas ocupadas irregularmente, prioritariamente nas faixas de protegdo dos cursos d’aguae
nascentes, € devolver as mesmas ao seu uso original de preservagdo dos recursos hidricos, no prazo
maximo de 60 meses.

Subsecio 11 - Da Preservacio Ambiental

Art. 195.° Todas as florestas e demais formas de vegetacdo nativa, reconhecidas de utilidade as terras
que revestem, sio bens de interesse comum a todos os habitantes e consideradas areas de preservagao
permanente.

Art. 196° Os efluentes de qualquer natureza deverdo ser tratados adequadamente dentro dos limites
do lote, conforme normas sanitarias a serem estabelecidas.

§ 1° O sistema de tratamento devera ser aprovado pelo municipio e estar de acordo com as normas
técnicas pertinentes.

§ 2° Sera permitido o sistema condominial desde que dentro das exigéncias técnicas de
dimensionamento e funcionamento.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 197° A aplicagdo dos instrumentos indutores do desenvolvimento urbano pressupde a
estruturacdo fisica e administrativa do Poder Executivo Municipal para gerenciamento das operagdes
previstas neste capitulo.

Paragrafo Gnico. As areas para aplicagdo dos instrumentos de que trata o caput deste artigo, estdo
definidas dentro do zoneamento.

Art. 198° Lei municipal especifica regulamentard a aplicagdo dos instrumentos indutores do
desenvolvimento urbano, nos termos desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Sera dada publicidade da aplicagdo dos instrumentos da politica urbana.

CAPITULO I - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZA CAO COMPULSORIA

Art. 199° Nas areas contidas dentro do perimetro urbano, sera exigido do proprietario do imovel
urbano subutilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de
a0 dos seguintes instrumentos:

/ )
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I. Parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsoria;
I1. Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo;
III. Desapropriagio com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1° Considera-se subutilizado o imdvel urbano:

L. Cujo coeficiente de aproveitamento seja inferior ao minimo estipulado nesta Lei
Complementar, conforme a zona em que se situe;
11. Com edificagdo em ruina e/ou abandonado;

IIl. Abandonado continuamente por um periodo de quatro anos.

Art. 200° Lei municipal especifica a ser criada em 18 (dezoito) meses, estabelecera regras para o
parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsoéria e o IPTU progressivo no tempo, entre as quais:
I. Notificagdo ao proprietario do imével subutilizado, por funciondrio competente do Poder
Plblico Municipal ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia ou de
administragao;

1I. Notificagio, para os imoveis subutilizados, por edital quando frustrada trés (3) vezes, a
tentativa de notificagdo na forma prevista no inciso [

[II. Prazo de um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no orgao
municipal competente;,

IV.  Prazo de dois anos, a partir da aprovagio do projeto, para iniciar as obras do empreendimento;
V. Em empreendimento de grande porte, em cardter excepcional, a lei municipal especifica
poderé prever a conclusdo da obra em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo;

VI.  Prazo e a forma para apresentagio de defesa por parte do proprietario;

VII. Conclusio do processo para analise de eventual solicitagdo de consorcio imobiliario;

VIIL. Orgio competente para, apds apreciar a defesa, decidir pela aplicagdo do parcelamento,
ocupagdo ou utilizagdo compulséria do imoével;

IX. Prazos para cumprimento do dever de parcelar, edificar ou utilizar o solo urbano, observando,
no que couber, a legislagdo federal aplicavel;

X. Situagdes que representam o cumprimento do dever de parcelar, edificar ou utilizar o solo,
inclusive para fazer cessar ou retornar a aplicagdo do IPTU progressivo, quando for o caso;

XI. Majoragdo da aliquota do IPTU progressivo no tempo.

Art. 201° As obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas serdo transferidas em
caso de transmissdo do imével nos termos da legislagio federal.
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CAPITULO II - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 202° Em caso do descumprimento das condigdes e dos prazos estabelecidos na lei municipal
especifica, prevista no art. 200 - desta Lei Complementar, o Municipio procedera a aplicagdo do IPTU
progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos,
até que o proprietario cumpra com a obrigac@o de parcelar, edificar ou utilizar conforme o caso.

§ 1° A aplicagdo do IPTU progressivo no tempo podera ocorrer desde que verificado a existéncia da
infraestrutura basica.

§ 2° A majoracdo da aliquota, a ser aplicada a cada ano, sera de 0,50 (meio) por cento ao ano,
respeitando a aliquota maxima de 5 (cinco) por cento.

§ 3° E vedada a concess@o de isencdes ou de anistia relativas ao IPTU progressivo no tempo.

CAPITULO III - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 203° Decorridos 10 (dez) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo, o Municipio
podera, de acordo com a conveniéncia e oportunidade, proceder a desapropriagdo do imoével com
pagamento em titulos da divida ptblica.

§ 1° Até efetivar-se a desapropriacdo, o IPTU progressivo continuara sendo lancado na aliquota
maxima, o mesmo ocorrendo em caso de impossibilidade de utilizagdo da desapropriagdo com
pagamentos em titulos.

§ 2° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais de seis por cento (6%) ao ano.

§ 3° O valor real da indenizagao:

L Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo
de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos a notificagdo;
IL. Nao computara expectativa de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 4° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.
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§ 5° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méaximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 6° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio
de alienagdo ou concessio a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 7° Ficam mantidas para o adquirente de imovel as mesmas obrigac¢des de parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo previstas nesta Lei Complementar.

CAPITULO IV - DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 204° Aquele que possuir como sua area ou edificagio urbana de até duzentos metros quadrados,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-se para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido a0 homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do
estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucesséo.

Art. 205° Os nticleos urbanos informais existentes sem oposigdo ha mais de 5 anos € cuja area total
dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos metros quadrado por possuidor sdo
suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de
outro imével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a
de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extingdo, salvo
deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois teros dos condéminos, no caso de execugdo de
urbanizagdo posterior a constituigdo do condominio.

§ 3° As deliberagdes relativas a administra¢do do condominio especial serdo tomadas por maioria de
votos dos conddéminos presente, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 206° Na pendéncia da agio de usucapido especial urbana ficardo sobrestadas quaisquer outras
etﬂ’)nas ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imovel usucapindo.
I
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Art. 207° Sdo partes legitimas para a propositura da agédo de usucapido especial urbana:

I. o possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio origindrio ou superveniente;

IL. os possuidores, em estado de composse;

III. como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

Paragrafo tnico. Na agdio de usucapifo especial urbano, € obrigatoria a intervengao do Ministério
Publico.

Art. 208° O usucapido especial de imovel urbano podera ser invocado como matéria de defesa,
valendo a sentenca que o reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de imoveis.

Art. 209° O Municipio viabilizar assisténcia técnica gratuita para as comunidades e grupos sociais
carentes, com direito a usucapido especial individual ou coletivo de imovel urbano, visando agilizar
os processos de regulariza¢do fundiaria, de acordo com a legislag@o federal aplicavel.

CAPITULO V - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 210° O direito de superficie é um instrumento juridico que permite a terceiros empreender em
solo alheio e, a0 mesmo tempo, garante a recuperagdo plena das propriedades para donos de terrenos.
Lei municipal disciplinara a utilizagdo do direito de superficie em areas publicas municipais,
atendidos os seguintes critérios:

L. Concessdo por tempo determinado;

11. Concessao onerosa;

III. Concessdo para fins de:

Viabilizar a implantagdo de infraestrutura,

Facilitar a implantagdo de projetos de habitagdo popular;

Facilitar a implantagio de projetos de protegdo em areas de fragilidade ambiental,;

Viabilizar ou facilitar a implantagdo de servigos e equipamentos publicos;

Viabilizar a implementagio de programas previstos nesta Lei Complementar.

oo TP

Art. 211° E vedada a aplicagio deste instrumento em dareas de utilidade publica.

Art. 212° Os recursos auferidos com a adogdo do direito de superficie serdo aplicados exclusivamente
para composi¢do do Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana.

CAPITULO VI - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art: 13° O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgdo para aquisi¢do de
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imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares sempre que 0 municipio necessitar de
areas para:

L Regularizagao fundiaria;

IL Execugdo de programas e projetos de habitacdo de interesse social;

III.  Constitui¢do de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V. Implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Resolu¢do de conflitos viarios;

VII. Ampliagdo ou implantagéo de areas de lazer e/ou protegao ambiental;

VIII. Conservagao e tombamento de  patrimdnio historico e/ou cultural.

Art. 214° Lei municipal, a ser promulgada em 36 (trinta e seis) meses, podendo ser antecipado se a
demanda assim o exigir, delimitara a area de incidéncia do direito de preempgao.

§ 1° A lei municipal prevista neste artigo impora o direito de preempedo pelo prazo maximo de 5
(cinco) anos e estabelecera o procedimento administrativo aplicavel para seu exercicio, observada a
legislagdo federal.

§ 2° A renovagéo da incidéncia do direito de preempgao, em area anteriormente submetida a mesma
restri¢do, somente serd possivel apds o intervalo minimo de 1 (um) ano.

Art. 215° O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preempedo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados a
partir da vigéncia da lei que estabelecer a preferéncia do Municipio diante da alienagdo onerosa.

CAPITULO VII - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 216° Nas areas urbanas, o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico do terreno mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo anico. Os coeficientes de aproveitamento do terreno para dreas urbanas sdo delimitadas
nesta Lei Complementar.

Art. 217° A aplicagdo da outorga onerosa sera admitida apenas nos imoveis servidos por
infraestrutura basica.

Art. 218° Lei Municipal especifica (Lei Municipal n°® 3.338, de 04 de julho de 2019) estabelecera as
condi¢bes a serem observadas para as concessoes de outorga onerosa do direito de construir,
determinando, entre outros itens:

1. F(’)r\r{lula de calculo para a cobranga da outorga onerosa do direito de construir;
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IL. Casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;
III. Contrapartidas do beneficiario;

Paragrafo anico. Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o procedimento administrativo
para aprovagdo da outorga onerosa do direito de construir, bem como o registro e monitoramento do
uso.

Art. 219° Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir serdo
aplicados exclusivamente para composi¢do do Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana.

CAPITULO VIII - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 220° Operagio urbana consorciada € o conjunto de medidas coordenadas pelo Municipio com a
participagdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores privados, com o
objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas, melhorias sociais e valorizagao ambiental em uma
determinada area urbana.

§ 1° Lei Municipal especifica aprovara e delimitaré area para aplicagdo de operagdes consorciadas.

§ 2° Da lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constara o plano de operagdo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

a Delimitagdo da area a ser atingida;

b. Finalidades da operagio;

¢ Programa basico de ocupacdo da area;

d Programa de atendimento econdmico e social para populagdo de baixa renda afetada pela
operagdo, quando couber;

e. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

f. Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representagdo da
sociedade civil.

g. Contrapartidas e beneficios.

Art. 221° As operagdes urbanas consorciadas terdo pelo menos uma das seguintes finalidades:
I. Implementagio de programas de habitacdo popular e de regulariza¢do fundiaria;

IL. Ampliaco e melhoria da rede estrutural de circulagdo viaria;

III. Ampliagdo e melhoria da infraestrutura publica;

IV. Revitalizag¢do de areas urbanas;

V. Valorizag8o, recuperagio e preservagdo do patrimonio ambiental e historico-cultural;
ecuperagio e preservagao do patrimonio publico.
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CAPITULO IX - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 222° O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel urbano, privado
ou publico, a exercer em outro local ou alienar mediante escritura publica, o direito de construir
previsto na legislagdo urbanistica municipal, quando o referido imovel for considerado para fins de:

I. Preservagdo, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;
II. Implantagio de equipamentos urbanos € comunitarios;

III.  Servir a programas de regulariza¢do fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo
de baixa renda e habita¢do de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar a0 Municipio seu imovel, ou
parte dele, para os fins previstos nos incisos deste artigo.

§ 2° A transferéncia do direito de construir podera ser instituida por ocasido do parcelamento do solo
para fins urbanos quando forem necessarias areas publicas em quantidade superior as exigidas pela
lei de parcelamento do solo urbano.

Art. 223° Na transferéncia do direito de construir deverdo ser observadas as seguintes condigdes:

L Imoveis receptores de potencial construtivo devem se situar em zona onde haja previsdo de
coeficiente de aproveitamento maximo do terreno, estabelecido em conformidade com as disposi¢des
desta Lei Complementar;

IL Iméveis receptores do potencial construtivo deverdo ser providos por infraestrutura basica;
III. N3o caracterizar concentragio de area construida acima da capacidade da infraestrutura local,
inclusive no sistema vidrio, e impactos negativos no meio ambiente € na qualidade de vida da
populagdo local;

IV.  Ser observada a legislagdo de uso e ocupagio do solo.

Art. 224° Quando da aplicagdo da transferéncia do direito de construir, o Municipio expedira
certificado, informando:

I. Area remanescente do potencial construtivo do terreno que deixara de ser exercido no local,
em caso de ndo haver a transferéncia de propriedade;

IL. Area total do potencial construtivo do terreno, em caso de haver a transferéncia de
propriedade;

Pardgrafo tnico. Para o calculo da area de potencial construtivo a ser transferido, sera utilizado o
coei}ciente de aproveitamento basico do terreno estabelecido na Lei de Uso do Solo, em
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Art. 225° O Municipio devera manter registro, integrado ao Sistema Unico de Informagdes previsto
nesta Lei Complementar, das transferéncias do direito de construir ocorridas, do qual constem os
iméveis cedentes e receptores, bem como 0s respectivos potenciais construtivos transferidos e
recebidos.

Paragrafo unico. A alienagio do potencial construtivo entre particulares sera possivel e dependera
de notificagdo prévia, perante a Prefeitura, sob pena de ndo ser reconhecida para fins urbanisticos.

Art. 226° Consumada a transferéncia do direito de construir, fica o potencial construtivo
transferido vinculado ao imodvel receptor, vedada nova transferéncia. CAPITULO X - DO
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 227° Fica facultado aos proprietarios de qualquer imovel, propor ao Poder Executivo Municipal
o estabelecimento de consorcio imobiliario.

§ 1° Entende-se consorcio imobiliario como a forma de viabilizar a urbanizag¢do ou edifica¢do por
meio da qual o proprietario transfere a0 Municipio seu imével e, apos a realizagdo das obras, recebe,
como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao ex-proprietario do terreno sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras.

§ 3° Para ser estabelecido, o consorcio imobilidrio devera ser:

I. Submetido & apreciagdo da populagdo através da realizagdo de pelo menos 1 (uma) audiéncia
publica, quando se tratar de imovel com area superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);
IL. Objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, nos termos desta Lei Complementar;

III.  Submetido a apreciagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO XI - DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EIV

Art. 228° O licenciamento pela Administragdo Municipal para a construgdo e funcionamento de
empreendimento ou atividade potencialmente causadora de impacto ou conflito a vizinhanga sera
precedido de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, a ser aprovado pela Administra¢do
Municipal.

Paragrafo Ginico. A elaboragdo, a apresentagdo € a execugao das medidas decorrentes do EIV ¢
responsabilidade do proprietario ou interessado no empreendimento ou atividade.

. 229° O impacto ou conflito a que se refere o artigo anterior consiste em alteragao do meio devido
infl "nf)i/ais causadas pela edificagdo ou empreendimento com relagéo aos seguintes aspectos:
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L SISTEMA VIARIO:

a. sobrecarga do sistema viario;

b. demanda de transporte publico;

¢ demanda de estacionamento.

II. INFRAESTRUTURA URBANA:

a. sistema de esgoto sanitario;

b. sistema de distribuic¢do de agua;

c. sistema de distribui¢io de energia de qualquer fonte;
d. telefonia/comunicagao;

e. adensamento populacional;

f. distribui¢do de equipamentos urbanos.

III. MEIO AMBIENTE:

a. insolacao;

b. ventilagdo;

c. iluminacao;

d. volume de residuos gerado;

e. poluigdo em todas as suas formas;

f. transformagédo da paisagem;

g. intervencgdes no patriménio natural, cultural e historico;
h. permeabilidade do solo.

IV. ASPECTOS ECONOMICOS:

a. variagdo do valor imobiliario;

b. alteragdes de distribuigdo de trabalho e renda.

Paragrafo tnico. Podera ser solicitada a analise de outros aspectos que possam afetar o direito a
qualidade de vida daqueles que moram ou transitam em seu entorno.

Art. 230° Sera exigido Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para os empreendimentos de
grande porte e que quaisquer tipos de incomodos seja sobre 0 meio ambiente, a infraestrutura ou
equipamentos publicos, na vizinhanga por emissdo excessiva de ruidos, gases e fumagca, entre outros
inconvenientes.

Paragrafo unico. Lei especifica definird o porte e as atividades e empreendimentos que sejam
necessarios Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 231° O EIV devera contemplar os efeitos positivos e negativos causados pelo empreendimento
ou atividade a qualidade de vida da populagio residente ou que transita no entorno.
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Art. 232° As conclusdes do EIV poderdo permitir a implanta¢do da atividade ou empreendimento,
estabelecendo condigdes, contrapartidas, obrigagdes e medidas mitigadoras para sua execugdo e
funcionamento, ou ainda poderdo impedir sua realiza¢do.

§ 1° A contrapartida a ser oferecida em troca da realizagdo da atividade ou empreendimento pode ser
de natureza diversa, relacionando-se a sobrecarga que sera provocada.

§ 2° O EIV podera determinar alteragdes no projeto do empreendimento, como reducdo de area
construida, reserva de areas permeaveis, reserva de areas verdes ou de uso comunitario no interior do
empreendimento, incorporagdo de parte da sobrecarga vidria no proprio empreendimento, aumento
do numero de vagas de estacionamento, medidas de isolamento acustico, recuos ou alteragdes na
fachada, normatizacdo de area de publicidade no empreendimento, etc.

§ 3° O EIV podera determinar maiores restrigdes relativas aos parametros de ocupagao estabelecidos
na Lei de Uso do Solo.

Art. 233° Para empreendimento ou atividade cujo impacto ou area de abrangéncia néo se restrinja a
vizinhanga, mas alcance a populagdo urbana e/ou rural como um todo, e aqueles destinados a
prestagdo de servigos fundamentais ao funcionamento da cidade, a analise do EIV devera evidenciar
uma relagio favoravel entre nus e beneficios, considerando néo s6 a populagdo do entorno, mas sim
a populagédo da Cidade ou do Municipio.

Paragrafo unico. O licenciamento dos empreendimentos e atividades tratadas no caput deste artigo
sera precedido de audiéncia publica.

Art. 234° Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, os quais ficardo disponiveis para
consulta, no setor competente da Administragdo Municipal a qualquer interessado.

Art. 235° Competem ao setor responsavel pelo licenciamento da obra ou empreendimento, a
operacionalizacio e a fiscalizagdo ao atendimento das condi¢des e contrapartidas estabelecidas no
EIV.

TITULO V - DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO E DE QUALIFICACAQO
TERRITORIAL E URBANISTICA DO MUNICIPIO

Art. 236° Constituem estratégias voltadas ao desenvolvimento e a qualificagdo territorial e
urbanistica do Municipio:

L. Estratégia de desenvolvimento econdmico;
IL. Estratégia de qualificagdo ambiental;
I Esjratégia de estruturacdo, ordenamento e qualificac@o territorial;

Estratégia de gestdo e planejamento participativos.
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CAPITULO I - DA ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 237° Para os efeitos desta Lei Complementar, a Estratégia de Desenvolvimento Econémico
relaciona-se com incentivos fiscais e investimentos em recursos humanos, materiais € tecnologicos
para atrair e manter instalados no Municipio empreendimentos industriais, empresariais e turisticos
que estejam em conformidade com as diretrizes do art. 220.

Art. 238° A Estratégia de desenvolvimento econdmico orientar-se-a pelas seguintes diretrizes
especificas:

I. geragdo de emprego e renda;

II. agregacdo de valor as matérias-primas locais;

III.  fortalecimento do associativismo e do cooperativismo;

IV. incentivo a produgio e & socializagdo de conhecimento tecnologico;

V. capacitagdo técnica e profissionalizante;

VI.  desenvolvimento integrado e complementar das atividades econdmicas urbanas e rurais;

VIL.  busca por padroes de produgdo e consumo de bens e servigos e de absorgéo de mao de obra
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica ldcal;

VIII. fomento & organizagdo € a autopromogdo de iniciativas empreendedoras;

IX. desenvolvimento integral da cadeia produtiva.

X. Desenvolvimento econdmico e crescimento das receitas.

. 239° Constituem objetivos especificos da Estratégia de Desenvolvimento Econémico:

L. promover o desenvolvimento industrial, comercial, de servigos e tecnologico no Municipio;
IL. incrementar os polos industrial tecnolégico e agropecudrio regional, aproveitando sua
localizagdo geografica privilegiada para:

a. atuar como produtor e entreposto de armazenagem e distribuicdo de materias primas e
mercadorias;

b. atender 4 demanda por tecnologia gerada pelas atividades econémicas desenvolvidas no

Municipio e na regido.

[II. incentivar a instalagio de empreendimentos, agropecudrios, industriais, empresariais e
turisticos identificados com as vocagdes municipais e que atendam as diretrizes especificas constantes
no art. 220;

IV. incrementar a agregagdo de valor a produgéo local;

V. desenvolver e fortalecer o cooperativismo € 0 associativismo;

VI. estimular a diversifica¢do de produtos e servigos, visando explorar integralmente as cadeias
produtivas locais identificadas com as vocagdes do Municipio;

VIL. incrementar a geragdo de emprego e renda;

VIIL. favorecer a fixacdo das pessoas no meio rural, especialmente dos jovens;

IX. qua
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X. estimular a produgdo e comercializagdo direcionada a conquista de novos mercados
consumidores, interno e externo, para os produtos locais;

XI. estabelecer relacdes de cooperagdo e complementaridade entre os setores produtivos e 0s
atores sociais € econdmicos do Municipio;

XII. fortalecer o turismo enquanto atividade geradora de beneficios economicos, sociais e culturais
para o Municipio, a partir do desenvolvimento de um modelo compativel com as politicas federal e
estadual do setor e que tenha como principio a preservagdo e conservagdo ambiental.

Art. 240° Constituem programas especificos da Estratégia de Desenvolvimento Econémico:
L. Programa de incentivos fiscais e materiais para investimentos;

I1. Programa de dinamizagdo da economia;

III. Programa de desenvolvimento turistico.

Secio I - Programa de Incentivos Fiscais e Materiais para Investimentos

Art. 241° O Programa de Incentivos Fiscais e Materiais para Investimentos devera criar mecanismos
e condigdes de competitividade e atragdo de atividades econdmicas identificadas com as vocagoes
municipais e em conformidade com as diretrizes especificas do art. 238 - através:

I do investimento dos recursos provenientes da arrecadagdo das atividades econdmicas
desenvolvidas no Municipio na infra estruturagdo de areas industriais, comerciais € de servigos,
turisticas e parques de eventos e na capacitagio técnica e profissionalizante;

IL. da concessdo de incentivos fiscais para desenvolvimento econdmico e social do Municipio e
da populagio.

Art. 242° Para viabilizar o Programa de Incentivos Fiscais e Materiais para Investimentos, o Poder
Executivo Municipal tera o prazo maximo de 24 (vinte ¢ quatro) meses a contar da publicagdo desta
Lei Complementar, para dar consecugdo, no minimo, as seguintes agoes:

L monitorar e gerir os recursos financeiros provenientes das atividades econdmicas
desenvolvidas no Municipio destinados ao Programa de Incentivos Fiscais e Materiais para
Investimentos;

IL. definir e monitorar uma ordem de prioridade entre as atividades econdmicas que atendam as
diretrizes especificas do art. 238 -, para fins de recebimento de incentivos fiscais e materiais, tomando
por base o atendimento das diretrizes e objetivos mencionados na presente Lei Complementar ¢ as
vocagdes locais;

[Il.  definir areas de conhecimento prioritarias para o investimento em capacitagdo tecnica e
profissionalizante, observando as demandas geradas pelas atividades economicas preferenciais para
desenvolvimento no Municipio definidas nas diretrizes especificas do art. 238.
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Secio II - Programa de Dinamiza¢io da Economia

Art. 243° O Programa de Dinamizagdo da Economia visa enfatizar a melhoria da qualidade e
agregacdo de valor aos produtos locais, a diversificagdo de atividades de cooperativismo e a criagao
de mecanismos adequados de insergdo competitiva nos mercados, como forma de alcangar melhorias
significativas na eficiéncia e na competitividade e, por consequéncia, maior apropriagdo ¢ circulagao
de riqueza no Municipio.

Art. 244° Para viabilizar o Programa de Dinamizagdo da Economia, o Poder Executivo Municipal
tera o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da publicacdo desta Lei Complementar,
para dar consecugdo, no minimo, as seguintes agoes:

I. distribui¢do de atividades econdmicas ao longo dos principais eixos de desenvolvimento, de
maneira a promover o melhor aproveitamento do movimento de passagem gerado por cada um;
IL. disponibilizagido de locais adequados para a realizagdo de feiras-livres que promovam a

divulgagio e comercializagdo de produtos locais;

III.  elaboragdo e implementagdo do Subprograma de Aperfeicoamento do Processo Produtivo,
que tenha como principal objetivo tornar mais eficientes e lucrativos os processos de produgdo e
comercializagdo derivados das atividades economicas locais que atendam as diretrizes constantes no
art. 238, a partir do desenvolvimento integral da cadeia produtiva em ambito municipal;

IV. elaboracio e implementagdio do Subprograma de Fomento ao Associativismo, ao
Cooperativismo € ao Empreendedorismo, que promovera iniciativas empreendedoras € negocios
relacionados com as atividades econdmicas locais que atendam as diretrizes constantes no art. 238 -,
visando a sua sustentabilidade no Municipio, a partir da gera¢do de beneficios econdmicos e sociais
para os envolvidos;

V. elaboracdo e implementagdo do Subprograma de Cooperagdo Economica, que articulara os
setores produtivos e atores sociais e econdémicos do Municipio, através do estabelecimento de
parcerias, convénios, sistemas cooperados e da busca por relagoes de complementaridade entre as
atividades econdmicas desenvolvidas no Municipio, de modo a aumentar o consumo dos produtos
locais;

VI.  elaboragio e implementagdo do Subprograma de Desenvolvimento Industrial e Tecnologico,
que tem por objetivo incentivar a integragdo das industrias ao polo industrial e tecnolégico da regido.

Secio I1I - Programa de Desenvolvimento Rural

Art. 245° Deverdo integrar o Programa de Desenvolvimento Rural os seguintes programas, além de
outros que se fizerem necessarios:

I. Programa de Denominagdo e Sinaliza¢do de Rios e Estradas;

Il Programa de Educa¢do Ambiental Rural e servico de prote¢do de nascentes e recuperacdo da
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III. Programa Permanente de Adequagio e Conservagao de Estradas e de construgdo de pontilhdes
de concreto;

IV. Programade Apoio a A¢des Voltadas a Defesa Agropecuaria e a seguranga higiénico-sanitaria
dos alimentos;

V. Programa de Captagdo de Recursos para Fomento, qualificagdo e orientagdo ao pequeno
produtor e/ou trabalhador rural;

VI.  Programa de Promogdo da Comercializagdo dos Produtos da Agricultura Familiar;

VIL. Programa de Melhoria das Condigdes de Saneamento e de Habitagdo no meio rural;

VIII. Programa de Fortalecimento da Sede Distrital e de aglomerados rurais:

a. Complementagio de equipamentos comunitarios tais como: creche, escola, posto de saude,
posto de servigo social, ou ampliagdo da capacidade dos existentes;

b. Extensdo e ampliagdo de servigos administrativos da Prefeitura;
c. Regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos;
d. Regulamentagdo do uso do solo urbano e sistema viario.

Art. 246° O Municipio poderé efetuar estudos para melhorias na sede dos distritos de S&o Jos¢, Tope
da Serra e Indigena com a participa¢do da comunidade e apresentara os resultados dos mesmos em
audiéncia publica nas respectivas comunidades.

Art. 247° O Municipio podera desenvolver e manter atualizado o Censo Rural ¢ o Cadastro Rural,
integrado ao Sistema Unico de Informagdes previsto nesta Lei Complementar.

Art. 248° O Municipio podera implantar o Programa de Desenvolvimento Rural no prazo de 36 (trinta
e seis) meses a partir da vigéncia desta Lei Complementar, como forma de favorecer a
sustentabilidade das atividades rurais e interagdo com as areas urbanas.

Sec¢iio IV - Programa de Desenvolvimento Turistico

Art. 249° O Programa de desenvolvimento turistico tem como objetivo estruturar e explorar o turismo
de maneira integrada a economia local e em conformidade com a sustentabilidade ambiental.

Art. 250° Para viabilizar a implementagio do Programa de Desenvolvimento Turistico, o Poder
Executivo Municipal terd o prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da publicagdo desta Lei
Complementar, para iniciar a elaboragdo de um plano de desenvolvimento turistico, o qual devera
prever, no minimo, as seguintes agoes:

I. definir e priorizar os segmentos turisticos a serem explorados;

IL, elaborar projetos para viabilizar a exploragdo dos segmentos turisticos;

III.  qualificar pontos e atrativos para sua explorag¢do pela atividade turistica;

IV.  sensipilizara comunidade e as liderangas locais e regionais acerca da importancia do turismo;
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V. articular o turismo com as demais modalidades econdmicas desenvolvidas localmente e
regionalmente, aproveitando em especial:

a. os atrativos decorrentes dos empreendimentos hidrelétricos no municipio;

b. o turismo religioso;

c. o patrimoénio natural;

d. a produgdo de produtos artesanais, como queijos, embutidos, doces de frutas e geleias.

VI.  garantir a insergdo dos atrativos do Municipio nos roteiros turisticos regionais;
VIL.  capacitar mio de obra para atuar no setor de servigos turisticos.

CAPITULO II - DA ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

Art. 251° Para os efeitos desta Lei Complementar, a estratégia de qualificagdo ambiental compreende
acdes de conservagdo, preservagio e recuperagdo dos recursos e das condigdes naturais, bem como a
promogdo de suas potencialidades, por meio de um conjunto de programas e planos, a serem
executados pelo Poder Publico municipal, preferencialmente, em parceria com outras esferas
administrativas, sejam outros Municipios, o Estado, a Uni&o e a Sociedade Civil.

Art. 252° A Estratégia de qualificagdo ambiental orientar-se-a pelas seguintes diretrizes especificas:
I. implementagdo de solugdes regionalizadas;

Il. cooperago e associativismo intermunicipais;

II.  protecdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente;

IV. compatibilizagdo entre usos do solo, ocupagdo do solo e expansdo urbana, de forma a
minimizar conflitos, incdmodos € impactos ambientais;

V. compatibilizagdo com politicas do meio ambiente nacional, estadual e municipal;

VL.  compatibilizagio e integragdo entre politicas e estratégias setoriais e agdes de gestdo
ambiental;

VII. prevaléncia do interesse publico sobre o individual e da gestdo participativa;

VIII. conscientizagdo e educagdo ambiental;

IX. capacitagdo dos diversos setores da sociedade;

X. ampla participagdo e controle social, com énfase na tomada de decisdo pactuada e baseada na
plena informagao, disponibilizada com antecedéncia;

XI. prevaléncia do interesse publico sobre 0 individual.

Art. 253° Constituem objetivos especificos da Estratégia de qualificagdo ambiental:

L promover a definigdo da Politica Municipal de Meio Ambiente ¢ a revisdo participativa da
legislagio municipal de meio ambiente, de forma a garantir:
a. facilidade de acesso e consulta as normas ambientais de ambito local;

a pro ocao da educagdo ambiental enquanto instrumento de apoio as politicas publicas
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c. a promogdo da politica ambiental de forma articulada com as demais politicas setoriais;

d. a considera¢io do contetido dos planos de manejo das areas de protegdo ambiental dos lagos
de Foz do Chapec6 e Monjolinho;

e. a consideracdo do conteudo dos Planos de Usos do entorno do reservatério da UHE Foz do
Chapeco e da UHE Monjolinho;

f. a participagio do Poder Publico Municipal e da Sociedade Civil na elaboragdo de Termos de

Ajustamento de Conduta - TACs, visando regularizar a situagdo de propriedades localizadas dentro
das faixas marginais de cursos d’agua;

g. a disponibilidade de recursos para a implantagéo da politica municipal de meio ambiente;
h. o licenciamento e a fiscalizagdo ambiental.
IL. garantir a preservagio, conservagdo, recuperagdo e protegdo das dreas de interesse ambiental,

dos recursos hidricos e da diversidade biologica natural;

III. promover a recuperagdo ambiental, revertendo os processos de degradagdo das condigoes
fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente;

IV. controlar atividades poluentes e prejudiciais ao meio ambiente, compatibilizando-as com os
demais usos do solo;

V. implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas, proporcionando o incremento e
o manejo da vegetagdo urbana, de forma a atingir o indice de areas verdes de, no minimo, 8m? (oito
metros quadrados) por habitante e a qualificagdo do ambiente urbano;

VI.  garantir o pleno acesso aos servigos de saneamento basico na area urbana;

VIL. apoiar o desenvolvimento da atividade turistica em conformidade com a sustentabilidade
ambiental.

Art. 254° Constituem programas especificos da Estratégia de qualifica¢do ambiental:

I. Programa de Saneamento Ambiental Integrado;

II. Programa de Protegdo as 4reas Naturais e Qualificagdo Paisagistica;

III. Programa de Implantagdo e Manutengdo do Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU);
IV.  Programa de Controle da Polui¢do, Recuperagdo e Preservagéo de Recursos Hidricos.

Seciio I - Programa de Saneamento Ambiental Integrado

Art. 255° O Programa de Saneamento Ambiental Integrado visa obter niveis crescentes de
salubridade, por meio do abastecimento de agua potavel, do tratamento do esgotamento sanitario, do
manejo dos residuos solidos e da drenagem e reuso das aguas pluviais, promovendo a sustentabilidade
ambiental do uso e da ocupagdo do solo.

Art. 256° O Programa de Saneamento Ambiental Integrado devera contemplar as seguintes agoes:
I gerenciamento de residuos sélidos;

I1. contengdo do desperdicio de agua e energia;

III.
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IV.  promocdo da saude publica e saneamento;
V. saneamento rural.

Art. 257° Sao componentes minimos do Programa de Saneamento Ambiental Integrado:

I. o diagndstico da capacidade dos servigos piblicos relativos ao saneamento ambiental,
avaliagdio dos servigos de agua e esgoto e sistema de monitoramento dos mesmos;
IL. as diretrizes basicas para a melhoria das condi¢des do saneamento ambiental;

IIl.  aperfeicoar a definigdo de competéncias no ambito do Municipio para a gestdo do saneamento
ambiental;

IV.  adefini¢do dos programas a serem implementados considerando o contetido minimo referido
no artigo anterior;

V. a indicacdo, quando necessario, de técnicas alternativas para implementagdo do saneamento.

Art. 258° Deverdo adequar-se as diretrizes do Programa Municipal de Saneamento Ambiental:

L os 6rgdos municipais da administra¢do direta e indireta;

Il os Orgdos privados que atuam na area;

III.  os instrumentos de planejamento e controle urbano;

IV.  os programas, planos e projetos de ambito municipal;

V. as agbes dos orgios responsaveis pelos servigos piblicos de energia elétrica, abastecimento
de agua, drenagem de aguas pluviais e gerenciamento dos residuos sdlidos.

Art. 259° Para viabilizar o Programa de Saneamento Ambiental Integrado, o Poder Executivo
Municipal tera, a contar da publicagdo da presente Lei Complementar, os prazos de 12 (doze) meses
para iniciar e de 36 (trinta e seis) meses para concluir o Plano Municipal de Saneamento Ambiental
Integrado em conformidade com a Lei Federal n° 11.455/07 € o Plano Municipal de Residuos Soélidos
em conformidade com a Lei Federal n° 12.305, de 2010.

Secio II - Programa de Protecdo as Areas Naturais e Qualificacio Paisagistica

Art. 260° O Programa de prote¢do as areas naturais e qualificagdo paisagistica visa promover a
recuperacdo de areas degradadas, a prevengdo de riscos ambientais € o resguardo das caracteristicas
que conferem peculiaridade a espagos de representativo valor natural e paisagistico, caracterizados
por fragilidade ambiental, restricdes a ocupagdo e pela presenga de patriménio ambiental,
contribuindo para o desenvolvimento da atividade turistica sustentavel.

Art. 261° Para viabilizar o Programa de protego as areas naturais e qualificagdo paisagistica, o Poder
Executivo Municipal terd o prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da publicagdo desta Lei
Complementar para iniciar, no minimo, as seguintes agdes:

acdo e demarcagio das areas de interesse ambiental do Municipio;
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IL. cadastramento do patrimonio paisagistico no Sistema de Informagdes Municipais previsto na
presente Lei Complementar;

II.  elaboragdo de projetos de qualificagdo das areas de potencial paisagistico, conforme
necessidade, garantindo o atendimento dos objetivos especificos estabelecidos para cada area;

IV.  promogio de agdes de conscientizagdo e educagio ambiental.

Secdo III - Programa de Implantacio e Manutencio do Sistema de Areas Verdes Urbanas

Art. 262° O Programa de implantagdo e manuten¢do do Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU)
visa & implantac¢do e manutengéo de parques € pragas, o disciplinamento da arborizagdo nos passeios
publicos e a criagdo de incentivos a arborizagao e ao ajardinamento em areas privadas.

Art. 263° Para viabilizar o Programa de implantagdo e manutengdo de areas verdes urbanas, o Poder
Executivo Municipal terd o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da publicacdo desta
Lei Complementar, para iniciar, no minimo, as seguintes agdes:

I identificacdo e cadastramento das areas verdes urbanas no Sistema de Informagoes
Municipais;
IL estabelecimento de critérios de provisdo e distribuigdo das dreas verdes e de lazer;

III.  hierarquizagdo das areas verdes destinadas a preservagdo e ao lazer;

IV.  elaboragdo e implementacdo de projetos necessarios ao incremento e implementag¢3o das areas
verdes destinadas a preservagio e ao lazer;

V. aumento gradual do indice de areas verdes para 8m? (oito metros quadrados) por habitante.

Seg¢do IV - Programa de Controle da Poluicio

Art. 264° O Programa de Controle da Poluigdo, recuperagdo e preservagido de recursos hidricos tem
por objetivo estabelecer diretrizes especificas para o gerenciamento dos recursos hidricos do
Municipio, visando, especialmente, garantir a preservacdo e recuperag¢do de nascentes e areas de
preservagdo de mananciais.

Art. 265° Para viabilizar o Programa de Controle da Polui¢do, recuperagio e preservagio de recursos
hidricos o Poder Executivo Municipal terd o prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da publicagio
desta Lei Complementar para iniciar, no minimo, as seguintes agdes:

L criagdo e envolvimento dos comités de bacias hidrograficas no desenvolvimento deste
programa;

II. elaboragdo do Plano de Controle da Polui¢do e Recuperacdo de Recursos Hidricos articulado
com o Plano Municipal de Saneamento; que devera prever, no minimo:

a. identificagdo e cadastramento dos recursos hidricos no Sistema de Informag¢des Municipais
estabelecido presente Lei Complementar;
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b. identificagdo e cadastramento de atividades potencialmente poluidoras, visando seu controle
e fiscalizagdo;

c. elaboragdo e implementacdo de projetos de recuperagio prioritarios;

d. monitoramento da qualidade da agua.

III.  estabelecimento de parcerias para o desenvolvimento de projetos contidos no Plano de
Controle da Poluigdo e Recuperacdo de Recursos Hidricos;

IV.  promo¢do de ag¢des de educacdo ambiental voltadas ao fortalecimento e divulgagdo deste
programa.

CAPITULO III - DA ESTRATEGIA DE ESTRUTURACAO TERRITORIAL

Art. 266° Para os efeitos desta Lei Complementar, a estratégia de estruturacdo, ordenamento e
qualificagdo territorial relaciona-se com a promogdo da sustentabilidade do territério, considerando
aspectos socioecondmicos e ambientais, através da busca do equilibrio entre oferta ¢ demanda por
infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitarios, servigos publicos, lazer e demais necessidades
da  populacio, ¢ do cumprimento  da  fungdo social da  propriedade.

Art. 267° A estratégia de estruturacdo, ordenamento e qualificagdo territorial orientar-se-4 pelas
seguintes diretrizes especificas:

I protegdo, preservagdo, recuperacio e qualificagdo do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;
II. otimizacao, racionalizagdo e Justa distribuigdo dos investimentos feitos no territério;

III.  promocgdo de uma cidade inclusiva, que possibilite sua fruigdo por todos os cidadios:

IV.  condicionamento do uso, da ocupa¢io e da €xpansao urbana a oferta de infraestrutura,
equipamentos, transporte, servigos publicos, trabalho, lazer e as demandas reais por ocupagao urbana,
considerando a preservagdo ambiental;

V. compatibilizagdo entre usos do solo, ocupagdo do solo e expansdo urbana, de forma a
minimizar conflitos, incomodos e impactos ambientais;

VL. cumprimento da fun¢fo social da cidade e da propriedade;

VIL.  pleno acesso a terra e & moradia para todos os cidadios;

VIII. priorizagdo de investimentos geradores de bem-estar geral;

IX.  consonancia com planos, programas e projetos setoriais que possuam reflexo no territorio.

Art. 268° Constituem objetivos especificos da estratégia de estruturagéo, ordenamento e qualificacio
territorial:

I. ordenar e controlar o uso e a ocupacdo do solo;

II. evitar a segregacdo de usos, promovendo a diversificagdo e mescla de usos compativeis, de
modo a redugir os deslocamentos da populagéo e equilibrar a distribuicdo da oferta de emprego na

cidade; Y.
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III.  executar agdes preventivas para evitar o surgimento de déficit de moradia, principalmente por
meio da reserva de areas para execu¢do de programas de habitagdo de interesse social e de programas
de regularizagdo fundiaria sustentavel,

IV. estimular a reurbanizacédo e qualificagao de areas com infraestrutura basica incompleta € com
caréncia de equipamentos e servigos urbanos e comunitarios, especialmente as ocupadas por
populagdo de baixa renda;

V. estimular o adensamento na area urbanizada, respeitando a capacidade de suporte da
infraestrutura, servigos e equipamentos disponiveis, buscando otimizar o aproveitamento dos
investimentos urbanos ja realizados;

VI.  estruturar e qualificar areas que exercem o papel de centralidade urbana consolidada, com o
objetivo de reforgar o papel das centralidades locais, dinamizando suas potencialidades de acordo
com seu perfil socioecondmico e cultural;

VII. preservar e qualificar a paisagem;

VIII. qualificar e valorizar o patriménio cultural:

a. de forma a garantir que o patrimonio arquitetonico tenha usos compativeis com a edificagao;
b. de forma a torna-lo reconhecido pelos cidadaos;
c. de forma a tornar o seu valor cultural apropriado pela cidade.

IX. atender as distintas necessidades de mobilidade da populagdo, facilitando os deslocamentos
na cidade, reduzindo as distancias a percorrer € os tempos de viagem e promovendo uma maior
interligacdo viaria entre as diversas areas do Municipio;

X. melhorar a fluidez no transporte de cargas e mercadorias;

XI. promover a reserva de areas para a instalagdo e/ou ampliagdo de equipamentos publicos
sociais, de educacdo, de satude, de esporte, de lazer e de turismo, observando o modelo de distribui¢do
espacial empregado nos respectivos planos setoriais, eventualmente existentes;

XII. dar suporte ao desenvolvimento sustentavel da atividade turistica no territorio.

Art. 269° Constituem programas especificos da estratégia de estruturagdo, ordenamento e
qualificacdo territorial:

I. Programa Viario;

I1. Programa de Transito;

IIl. Programa de Espagos Referenciais;

IV.  Programa de Habitagdo de Interesse Social;

V. Programa de Regularizagao Fundiaria;

VI.  Programa de Racionalizagdo da Estrutura Urbana;

VII. Programa de Estruturagio de Areas Industriais.

7 / / 7,7 //J
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Secio I - Programa Viario

Art. 270° O objetivo do Programa Viario é promover a¢oes de qualificagdo e de incremento da malha
viaria municipal, incluindo as obras de arte de engenharia necessarias a sua implementagéo.

Art. 271° Para viabilizar o Programa viario, o Poder Executivo Municipal tera o prazo maximo de
12 (doze) meses a contar da publicac¢do desta Lei Complementar, para iniciar projetos especiais que
visem a:

| 8 adequar as vias e dar condigoes de trafegabilidade permanente;

IL. manter e pavimentar vias, considerando critérios técnicos e as necessidades da populacdo na
definigdo das vias que devem receber intervengao;

IIl.  abrir novas vias, visando incrementar a interligagdo e promover a continuidade da malha viaria
ja existente;

IV. criar e adequar acostamentos, calgadas, meios-fios, pontes e congéneres.

Art. 272° O Programa Viario devera abranger a area do territorio municipal como um todo, definindo
diretrizes tanto no ambito urbano como no rural.

Sec¢do II - Programa de Transito

Art. 273° O Programa de transito atuara conjuntamente com o Programa Viario, intervindo sobre a
sinaliza¢do e o sentido do trafego da malha viaria, visando conferir fluidez e seguranga a circulagio
de veiculos e pedestres.

Secéo III - Programa de Espacos Referenciais

Art. 274° O Programa de Espagos Referenciais propde a criagdo e qualificagdo de espacos
referenciais promotores de interagdo social, com vistas a aumentar a legibilidade da cidade atraves
do fortalecimento das centralidades e da valorizagdo da paisagem preservando e recuperando
edificacdes de valor cultural, inserindo-as na paisagem urbana, conferindo-lhes usos sustentaveis que
proporcionem sua frui¢do pela populagdo, contribuindo para fortalecer o reconhecimento e
apropriagdo do seu valor pelo Municipio.

Art. 275° Para viabilizar o Programa de Espagos Referenciais, o Poder Executivo Municipal devera
considerar, no minimo, as seguintes agoes:

I. identificar e classificar os elementos referenciais do espaco urbano;

IL. identificar e promover a restauragdo e a revitalizagdo arquitetonica e urbanistica de edificagdes
de valor cultur/al estabelecendo diretrizes de uso e ocupagdo do solo compativel e de conformidade

com a presepfe Lei Complementar:
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ITl.  identificar areas para futura criagdo e/ou ampliagdo de espagos abertos, sujeitando-as ao
direito de preferéncia, operagdes urbanas consorciadas, direito de superficie, transferéncia do direito
de construir, definindo, no caso deste ultimo instrumento, areas para recebimento do potencial
construtivo;

IV. elaborar e implantar projetos paisagisticos e urbanisticos em espagos referenciais associados
ao lazer publico, ao uso paisagistico e ambiental e ao patrimonio cultural, buscando atender os
objetivos deste programa.

Secdo IV - Programa de Habitagdo de Interesse Social

Art. 276° E atribuicdo da Administragio Municipal em parceria com os demais 6rgéos competentes,
promover e incentivar iniciativas voltadas para a producdo de habitacdo para populagdo de baixa
renda.

Art. 277° O Programa de Habitagdo de Interesse Social devera estar de acordo com a Politica
Municipal de Habitagdo.

Art. 278° O Programa de Habitagdo de Interesse Social devera ser elaborado prevendo a
disponibilizagdo de areas dotadas de infraestrutura basica, equipamentos publicos e servigos
essenciais, em situacdo ambiental adequada para ocupag@o, sujeitas a regras especiais de uso e
ocupagio do solo que facilitem o acesso dos setores sociais de baixa renda a terra legalizada para fim
de moradia.

Art. 279° Para viabilizar o Programa de Habitagdo de Interesse Social, o Poder Executivo Municipal
priorizara:

L. a utilizacio pelo Poder Executivo Municipal, de forma isolada ou combinada, dos
instrumentos direito de preferéncia, consorcio imobiliario, direito de superficie, Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS e transferéncia do direito de construir, definindo, no caso deste ultimo
instrumento, areas para recebimento do potencial construtivo;

1L a elaboragdo e implantagdo pelo Poder Executivo Municipal e/ou iniciativa privada, de
projetos de loteamentos populares de interesse social.

Art. 280° O Programa de Habitag@o de Interesse Social devera:
L. manter atualizado cadastro da demanda por habitacdo, integrado ao Sistema Unico de
Informagdes previsto nesta Lei Complementar;
I1L. estabelecer critérios socioecondmicos para sele¢do dos mutuarios;
IIl. fortalecimento dos Programas estaduais e federais de habitagdo;
IV.  prever percentual de habitagdes atendendo as normas de acessibilidade;
. apesquisa de novas alternativas tecnologicas para construgdo de habitagdo de
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VI.  incentivar a utilizagdo de materiais reciclados da construg@o civil;

VII. utilizar o sistema de mutirdo na construcdo de conjuntos habitacionais;

VIII. privilegiar a construgdo de pequenos conjuntos habitacionais em detrimento das grandes
concentracdes de populagdo dependente do atendimento pela Administragdo Municipal;

IX. proporcionar a proximidade com o local de trabalho sem prejuizo da necessaria interagao
harmonica entre atividades;

X. utilizar de parcerias publico/privadas e com o terceiro setor;

XI. condicionar a constru¢do de empreendimentos habitacionais de interesse social a existéncia
ou implantagdo da infraestrutura minima prevista no art. 278.

Secdao V - Programa de Regulariza¢ido Fundiiria

Art. 281° O Programa de Regularizagdo Fundiaria tem como objetivo regularizar eventuais situagoes
de informalidade urbana que envolva a popula¢do de baixa renda com relagdo a posse de imoveis
ocupados, priorizando a sua ndo remogdo, salvo quando a permanéncia oferecer risco a saude e ao
meio ambiente, € promovendo ag¢des no seu entorno que levem a melhoria do ambiente do
assentamento, a sua integragdo ao espaco urbano e ao resgate da cidadania e da qualidade de vida da

populagdo beneficiada.

Art. 282° Para viabilizar o Programa de Regularizagdo Fundiaria, o Poder Executivo Municipal
priorizara a elaboragdo e implantagao de projetos urbanisticos, prevendo a utilizagao, de forma isolada
ou combinada, dos instrumentos Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, Usucapido, Concessao
de Direito Real de Uso, Operagdes Urbanas Consorciadas e Consorcio Imobiliario.

Art. 283° Poderdo ainda ser regularizadas as ocupagdes correspondentes as comunidades rurais ja
caracterizadas como localidades na data de publicagdo desta Lei Complementar, a critério do Orgdo
Municipal de Planejamento.

Art. 284° Deverdo ser adotadas medidas preventivas que evitem que se produzam novos nucleos ou
parcelamentos para fins urbanos, clandestinos e ou irregulares no Municipio, dentre estas, o
incremento a fiscalizagdo, a aplicagdo do embargo, demoligdo e a notificacdo da irregularidade ao
Ministério Publico.

Paragrafo tnico. Serd considerada improbidade administrativa a omissdo por parte da
Administragdo Municipal, bem como se tornar o agente promotor, nas ocorréncias de novas
ocupagdes irregulares.

Se¢do VI - Programa de Racionaliza¢io da Estrutura Urbana

Art. 285° O Pfo de Racionaliza¢do da Estrutura Urbana tem por objetivo equilibrar oferta e
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demanda por infraestrutura bésica, equipamentos e servigos publicos condicionando o uso e a
ocupagdo do solo a disponibilidade dos investimentos urbanos necessarios a sua sustentabilidade no
territorio.

Art. 286° Para viabilizar o Programa de Racionalizagdo da Estrutura Urbana, o Poder Executivo
Municipal tera o prazo méaximo de 18 (dezoito) meses a contar da publicagdo desta Lei
Complementar, para iniciar as seguintes agdes:

L. controlar a densidade em éreas onde a infraestrutura e os equipamentos urbanos inexistem ou
operem no limite de sua capacidade, através da aplicagdo:

a. dos parametros urbanisticos constantes na presente Lei Complementar;

b. do instrumento da outorga onerosa do direito de construir, visando financiar o seu incremento
para absorver o aumento da densidade.

¢ estimular a ocupagio em dreas onde a infraestrutura e os equipamentos urbanos operem abaixo

de sua capacidade e onde haja terrenos vazios ou subutilizados e onde haja demanda por ocupagio
urbana, através da aplicagfo:

IL. dos parametros urbanisticos constantes na presente Lei Complementar;

III.  de forma isolada ou combinada, dos instrumentos parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulséria, IPTU progressivo no tempo, desapropriagdo com pagamento em titulos, consorcio
imobilidrio, direito de superficie e transferéncia do direito de construir, definindo, no caso deste
ultimo instrumento, 4reas para recebimento do potencial construtivo.

IV.  havendo demanda por infraestrutura e equipamentos publicos, proceder com a aplicagdo dos
instrumentos operagdes urbanas consorciadas, direito de preferéncia, direito de superficie e
transferéncia do direito de construir, definindo areas para recebimento do potencial construtivo, em
terrenos com possibilidade técnica de abrigar infraestrutura e equipamentos publicos;

V. quando da instalagdo de empreendimentos causadores de incomodo, conforme tabela 03
(Tipos de uso por zona), em anexo, deve haver aplicagdo do instrumento do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV para evitar desequilibrio entre oferta e demanda por infraestrutura e equipamentos.

Seg¢do VII - Programa de Estruturagiio de Areas Industriais

Art. 287° O Programa de Estruturacio de Areas Industriais visa adequar a estrutura fundiaria e
implantar infraestrutura de forma a viabilizar o uso racional das areas industriais, resguardando a
qualidade ambiental.

Art. 288° Para viabilizar o Programa de Estruturagio de Areas Industriais, o Poder Executivo
Municipal tera o prazo maximo de 18 (dezoito) meses a contar da publicagdo desta Lei
Complementar, para iniciar a aplicagdo dos instrumentos consércio imobiliario e operagdo urbana
consorciada, visando:

I reparcelar os terrenos localizados nas areas industriais em conformidade com projeto de
ocupacado indystri z
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IL. permitir que o Poder Publico municipal implante infraestrutura com recursos decorrentes da
arrecadag¢do das atividades economicas desenvolvidas no Municipio, conforme programa de
incentivos fiscais e materiais para investimentos.

CAPITULO 1V - DA ESTRATEGIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVOS

Art. 289° Para os efeitos da presente Lei Complementar, a Estratégia de gestdo e planejamento
participativos relaciona-se com a qualificagdo da estrutura administrativa do Municipio e da
populagdo para atuarem efetivamente no novo processo participativo de planejamento e gestdo
territoriais a ser implementado a partir da publicagg@o da presente Lei Complementar.

Art. 290° A Estratégia de gestao e planejamento participativos orientar-se-a pelas seguintes diretrizes
especificas:

I. gestdo democratica;

IL. qualificacdo e aperfeicoamento técnico;

III.  educagdo, conscientizag@o e capacitacdao dos atores sociais;

IV.  acesso a informagao;

V. transparéncia e isengao;

VI.  cooperagdo entre Poder Publico e diversos setores da sociedade que promovem o
desenvolvimento territorial e urbanistico;

VII. articula¢do e complementaridade entre as agdes empreendidas sobre o territorio;

VIII. tomada de decisao pactuada e baseada na plena informacdo, disponibilizada com
antecedéncia.

Art. 291° Constituem objetivos especificos da Estratégia de gestdo e planejamento participativos:

L operacionalizar, acompanhar e avaliar permanentemente a implementacao e a gestdo do Plano
Diretor e legislagdo correlata, bem como os demais planos, programas, projetos e instrumentos
voltados ao desenvolvimento municipal, propondo a sua atualizagdo;

IL. agregar dinamismo, continuidade e transparéncia ao processo de planejamento territorial e
urbanistico;

III.  garantir a efetiva participa¢@o social nos processos de planejamento e gestdo territoriais,
disseminando uma cultura de corresponsabilidade entre Poder Publico e Sociedade na defini¢ao dos
rumos do desenvolvimento municipal;

IV. aprimorar o processo de tomada de decisdo referente a questdes territoriais e de
desenvolvimento municipal;

V. articular o planejamento e a gestao territoriais com os interesses da sociedade, os instrumentos
de gestdo orgamentaria participativa e as demais politicas publicas desenvolvidas no Municipio;
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VL.  adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e os gastos publicos aos
objetivos do desenvolvimento municipal, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-
estar geral e a frui¢do dos bens pelos diferentes segmentos sociais.

Art. 292° Constituem programas especificos da Estratégia de gestdo e planejamento participativos:
L Programa de Reestruturagio Administrativa do Poder Executivo Municipal;

11. Programa de Coordenagdo de Politicas Publicas;

II.  Programa de Promo¢3o da Democracia Participativa;

IV.  Programa de Avaliagio e Monitoramento do Desempenho Municipal;

V. Programa de Apoio a Tomada de Decisio.

Sec¢do I - Programa de Reestruturacio Administrativa do Poder Executivo Municipal

Art. 293° O Programa de Reestruturagdo Administrativa do Poder Executivo Municipal tem por
objetivo conferir operacionalidade e eficiéncia a estrutura administrativa municipal para o
atendimento das demandas operacionais e funcionais surgidas em fungdo do novo contexto de
planejamento estratégico participativo instituido pelo Estatuto da Cidade e da implementa¢io da
presente Lei Complementar.

§ 1° Para viabilizar o Programa de Reestruturagio Administrativa do Poder Executivo Municipal, o
Poder Executivo Municipal tera, a contar da publicagdo da presente Lei Complementar, os prazos de
24 (vinte e quatro) meses para iniciar e de 24 (vinte e quatro) meses para concluir as seguintes agoes:

L. adequar a estrutura organizacional da Prefeitura Municipal para as necessidades de
atendimento das novas demandas operacionais e funcionais impostas pela presente Lei
Complementar e para viabilizar o processo de planejamento e gestdo territoriais, visando
racionalidade e eficiéncia da maquina pablica;

1L estabelecer procedimentos para a operacionalizagdo das demandas resultantes da
implementagdo desta Lei Complementar:

IIl.  incrementar os recursos materiais e tecnologicos;

IV.  capacitar os Recursos Humanos da Prefeitura Municipal para o desempenho de novas tarefas
que surgirdo em fungdo da publicagdo desta Lei Complementar;

V. desenvolver e implementar solugdes preferencialmente regionalizadas, através da cooperagdo
¢ associativismo intermunicipais para implementag¢ido e manutengio dos sistemas de informagdes
municipais e para apoiar a elaboragdo de planos, programas e projetos.

Secio II - Programa de Coordenacio de Politicas Piblicas

Art. 294° O Programa de Coordenagio de Politicas Publicas articulara instrumentos de gestdo
ja e politicas municipais com o Plano Diretor Participativo, objetivando, através desta
. \
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consequente integra¢do e complementaridade, otimizar as agdes promovidas pelo Poder Plblico sobre
0 Municipio e atingir maior eficiéncia e qualidade nos resultados gerados por elas.

§ 1° Para viabilizar este Programa de Coordenagdo de Politicas Publicas, o Poder Executivo
Municipal terd, a contar da publica¢do da presente Lei Complementar, os prazos de 24 (vinte e quatro)
meses para iniciar € de 24 (vinte e quatro) meses para concluir projetos necessarios a implementagio
e consecuc¢do dos objetivos mencionados no caput deste artigo.

Secio III - Programa de Promocio da Democracia Participativa

Art. 295° O Programa de Promogdo da Democracia Participativa tem por objetivo garantir, qualificar
e fortalecer o direito constitucional a democracia participativa, com especial énfase na continuidade
do processo iniciado por ocasido da elaboragdo desta Lei Complementar, para que a populag¢io divida
responsabilidades com o Poder Publico em decisbes que envolvam o desenvolvimento territorial e
urbanistico.

§ 1° Para viabilizar o Programa de Promoc¢do da Democracia Participativa, o Poder Executivo
Municipal devera criar projetos especiais que visem aperfeigoar a implementa¢io das instincias de
participagdo previstas na presente Lei Complementar.

§ 2° As agOes referentes a este programa deverdo se orientar pela divisdo do Municipio em, no
minimo, 04 (quatro) areas compostas da seguinte forma:

I. Sede municipal;

II. Tope da Serra e a por¢do norte do municipio;
IIl.  Sdo José e as porgdes sul e sudeste do municipio;
IV.  Area Indigena e a por¢do oeste do municipio.

Sec¢do IV - Programa de Avalia¢do e Monitoramento do Desempenho Municipal

Art. 296° O Programa de Avaliagdo e Monitoramento do Desempenho Municipal devera permitir
avaliar continuadamente se os planos, programas e projetos de desenvolvimento municipal estio
alcangando seus objetivos e metas, identificando os fatores responsaveis pelos resultados alcangados.

§ 1° Para viabilizar o Programa de Avaliagdo e Monitoramento do Desempenho Municipal, o Poder
Executivo Municipal terd o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da publicacdo desta
Lei Complementar para iniciar a elaboragdo de projetos especiais que visem:

I estabelecer, de forma participativa, metas para as agdes contidas nos planos, programas e
projetos previsfos nesta Lei Complementar;

L /// e
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II. definir indicadores para mensurar o desempenho dos planos, programas e projetos previstos
nesta Lei Complementar com relagdo ao resultado esperado.

Se¢dio V - Programa de Apoio 2 Tomada de Decisio

TiTULO VI - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

CAPITULO I - DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENT. O E CONTROLE
Secio I - Das Disposi¢des Gerais e Ambitos de Acio

Art. 298° Fica instituido o Sistema Municipal de Participagio e Controle Social no planejamento e
na gestao das politicas territorial e urbanistica locais, denominado oficialmente Sistema de
Planejamento e Gesto Integrada, visando garantir e qualificar o planejamento e a gestdo das politicas
territoriais e urbanisticas locais através da efetiva participagéo popular, tendo, como 4mbitos de agdo:

I. 0 do Poder Executivo e do Poder Legislativo Municipal;
II. o da Sociedade Civil,

§ 1° Os ambitos de agdo referidos nos incisos deste artigo Sempre atuardo de maneira integrada e
complementar.

§ 2° Fica instituido o Sistema de Informagdes Municipais, visando conferir operacionalidade as
atividades de planejamento e gestdo das politicas territoriais e urbanisticas, na forma prevista no
Capitulo IV a seguir.

CAPITULO II - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO INTE GRADA

Art. 299° Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestio Integrada o conjunto de 0rgdos, normas,
recursos humanos e técnicos objetivando a coordenagdo das acgoes do Poder Executivo Municipal,
bem como a integragio entre os diversos programas setoriais € a dinamizagio e modernizagdo da agdo
governamental.

Art. 300° O Poder Executivo Municipal promovers a adequacdo da sua estrutura administrativa,
quando necegsari a a implementag&o dos objetivos, diretrizes e agoes previstas no Plano Diretor,
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mediante a reformulagio das competéncias e atribui¢des de seus orgdos da administracdo direta e
indireta.

Art. 301° Os planos, programas e projetos deverdo ser compativeis entre si e seguir as diretrizes de
desenvolvimento urbano e rural contidas nesta Lei Complementar, bem como considerar os planos
intermunicipais cuja elaboragdo o Municipio tenha participado.

Art. 302° O Poder Executivo Municipal proporcionara a estruturagdo de administragdes distritais
quando necessario, para que desempenhem efetivamente as funcdes de apoio, servigos e informagdes
as comunidades.

Art. 303° Lei Municipal regulamentaré o Sistema de Planejamento e Gestdo Integrada.

Secio I - Dos Objetivos

Art. 304° Para garantir a efetiva participag@o da Sociedade Civil, respeitando a Lei Federal 10.257/01
- Estatuto da Cidade, a administragio municipal implantard o sistema de Planejamento e Gestao
Integrada no qual o planejamento e a gestdo das politicas territoriais e urbanisticas contemplara os
seguintes objetivos:

I o aperfeigoamento e a modernizagdo dos procedimentos administrativos, com vistas a maior
eficacia na execugdo das politicas publicas;
1L tornar transparentes e participativos os processos de planejamento e gestdo da politica

territorial e urbanistica;

IIl. criar canais de participagio e controle social por parte dos cidadéos e das instancias
representativas dos varios segmentos da sociedade;

IV. assegurar a gestdo democratica do Municipio atraves:

a. da promogdo da participagdo das entidades representativas da populagdo no debate das
questdes relevantes da gestdo municipal;

b. da promogio e apoio a criagdo de novos mecanismos de participagao popular.

V. fomentar um processo educativo e de capacitagdo da populagéo para que esta possa participar

dos processos decisorios relativos ao planejamento e gestao territorial € urbanistica;

VI.  identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder Executivo
Municipal;

VIL. aintegracdo dos planos, programas e projetos necessarios a implementagdo do Plano Diretor,
articulando-os com o processo de elaboragdo e execugio do orgamento municipal;

VIII. acompanhar e avaliar permanentemente a implementacdo ¢ a gestao do presente Plano e
legislagdo correlata, bem como o cumprimento dos varios planos, programas, projetos € instrumentos
a eles relacionados, propondo a sua atualizagio;
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IX. monitorar os diversos aspectos do territorio, avaliando permanentemente a dindmica da
ocupagio territorial e resultados da aplicagio dos instrumentos de desenvolvimento previstos no
Plano Diretor;

X. criar o Sistema Unico de Informagdes, previsto nesta Lei Complementar.

Secdo II - Da Composi¢io

Art. 305° O Sistema de Planejamento e Gestdo Integrada € composto por:

I. Orgdo coordenador;
IL. Orgaos da administragio direta e indireta envolvidos na elaboragdo de estratégias e politicas
publicas;

1.  Orgdo colegiado.

Art. 306° O Sistema de Planejamento e Gestdo Integrada sera coordenado por érgdo municipal da
administragdo direta ou indireta, responsavel pela articulagéo e implementagdo do Plano Diretor.

Paragrafo tunico. Enquanto ndo for criado e implantado o Sistema de Planejamento € Gestdo
Integrada, atuara como 6rgdo de gerenciamento da implementagdo do Plano Diretor, a Secretaria
Municipal de Planejamento.

o III - Das Atribuicdes

Art. 307° Cabe ao 6rgdo coordenador do Sistema de Planejamento e Gestdo Integrada:

L. coordenar as acdes necessarias para o atendimento dos objetivos do Sistema de Planejamento
e Gestdo Integrada;

IL. articular agdes entre os orgdos municipais da administragdo direta e indireta integrantes do
Sistema de Planejamento e Gestdo Integrada e entre outros orgdos e entidades governamentais € nao
governamentais, garantindo eficacia e eficiéncia na gestéo, visando 4 melhoria da qualidade de vida
da populagio;

IIl.  articular entendimentos com municipios vizinhos, visando formular politicas, diretrizes e
medidas comuns que abranjam a totalidade ou parte de seu territorio, baseadas no Plano Diretor ¢
destinadas & superagdo de problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmar convénios ou
consorcios com este objetivo, sem prejuizo de igual articulagdo com as demais esferas de governo;
IV. implementar e gerenciar o Sistema Unico de Informagdes previsto nesta Lei Complementar;
V. acompanhar o processo de elaboragdo e implementagdo de planos, programas € projetos
previstos no Plano Diretor;

VI.  instituir mecanismos permanentes para implementagdo, revisdo e atualizagdo do Plano
Diretor, articulando-o com o processo de elaboragao e execugdo do or¢amento municipal;

VIL.  propor/a-eelebragdo de convénios ou consorcios para a viabilizagdo de planos, programas e
projetos pa sepvolvimento municipal;

/ 0 /
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VIII. convocar reunides Inter setoriais para debates de assuntos referentes ao planejamento
integrado e participativo;

IX. convocar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sempre que necessario,

X. divulgar as manifestagdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de forma
democratica para toda a populagdo do Municipio;

XI.  promover a participagdo da populagdo na implementagdo e monitoramento do Plano Diretor
e seus Programas;

XII. proceder a avaliagdo do Sistema de Planejamento e Gestao Integrada e implementar os ajustes
necessarios;

XIII. gerenciar o Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana;

XIV. proceder ao monitoramento da implementagdo do Plano Diretor.

Art. 308° Cabe aos 6rgaos da administragdo direta e indireta integrantes do Sistema de Planejamento
e Gestdo Integrada:

L realizar levantamento de dados, fornecer e compartilhar informagdes técnicas relacionadas a
area de atuacdo especifica, sempre que solicitado pelo érgdo coordenador do sistema;

IL. alimentar permanentemente o Sistema Unico de Informagdes previsto nesta Lei
Complementar;

III.  fornecer apoio técnico de carater interdisciplinar, na realizagdo de estudos destinados ao
embasamento do planejamento;

IV. integracio em grupos de trabalho ou comissdes técnicas responsaveis pela elaboragdo e
implementagdo de planos, programas e projetos relativos ao desenvolvimento municipal.

CAPITULO III - DOS MECANISMOS DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DE GESTAO
Seciio I - Do Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana

Art. 309° Fica criado o Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana, com a finalidade de prover
recursos para:

I. Habitagdo e saneamento de interesse social;

I1. Protegio do Patriménio Historico-Cultural do Municipio.

IIl.  Aquisi¢do e tratamento de novas areas de lazer a populagéo;

IV. Realizagdo dos estudos e avaliagdes dos Programas que fazem parte do Plano Diretor, em
conformidade com as disposi¢des desta Lei Complementar.

Art. 310° O Fundo Municipal da Melhoria da Vida Urbana sera constituido de recursos provenientes
de:

L. Recursos proprios do Municipio;

11. Repasses ou dotagdes orcamentarias da Unido ou do Estado a ele destinados, inclusive
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III. Empréstimos de operagoes de financiamento interno ou externo;

IV. Transferéncias de instituigdes privadas;

V. Transferéncias de entidades internacionais;

VI.  Transferéncias de pessoas fisicas;

VII. Acordos, contratos, consorcios € convénios firmados entre o Municipio e entidades em geral;
VIII. Receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;

IX. Receitas advindas do pagamento de prestagdes por parte dos beneficiarios de programas
habitacionais desenvolvidos com recursos do fundo;

X. Rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos proprios;

XI. Doagdes;

XII. Receitas provenientes da concessdo onerosa do direito de superficie em areas publicas
municipais;

XIII. Receitas advindas de leildes de lotes publicos;

XIV. Outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 311° O Fundo Municipal da Melhoria da Vida Urbana sera gerenciado pelo orgao coordenador
do Sistema de Planejamento e contara com a aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 312° Sera destinada a habitagdo de interesse social a totalidade das receitas citadas nos incisos
VIII -, IX - X - do art. 310 - desta Lei Complementar e, no minimo, 30% do restante dos recursos
anuais do Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana.

Art. 313° Os recursos do Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana poderdo ser aplicados
diretamente pela Administragdo Municipal ou repassados a outros fundos e agentes publicos ou
privados, desde que atendam ao seu objetivo mediante aprovacao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 314° Lei Municipal regulamentara o Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana.

Secio II - Do Sistema Unico de Informagdes

Art. 315° O Sistema Unico de Informagdes deve atender aos principios da publicidade, simplificagdo,
economicidade, eficacia, clareza, precisdao € seguranga.

Art. 316° O Sistema Unico de Informagdes tem como objetivo:

I a produgdo e sistematizagdo de informagdes publicas, evitando a duplicagcdo de meios €
instrumentos para fins idénticos;

II. ap bilidade de controle e monitoramento do uso e ocupacdo do solo municipal;
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IIl. aintegracdo de sistemas e mecanismos setoriais (vidrio e transporte, tributario, conservagao
ambiental, patriménio, educagdo, saude, assisténcia social e outros), garantindo o registro das
informacoes produzidas, a atualizacdo e facilidade de acesso;

IV. adivulgagdo das informagdes publicas;

V. a troca de informacdes através de convénios com o6rgaos de outras instancias;

VI.  permitir a plena avaliagdo do Sistema de Planejamento e Gestao Integrada e o monitoramento
da implementagdo do Plano Diretor.

Art. 317° O Sistema Unico de Informagdes terd cadastro Unico municipal, multifinalitario, que
reunira informacdes de naturezas sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais,
administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geologicas, ambientais, imobiliarias e
outras de relevante interesse para o Municipio, inclusive sobre planos, programas e projetos,
progressivamente georreferenciadas em meio digital.

Art. 318° O Sistema Unico de Informagdes deverd possibilitar a formulagdo de indicadores de
desempenho das politicas publicas, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem
periodicamente monitorados.

Art. 319° Devera ser assegurada a divulgagdo dos dados do Sistema Unico de Informagdes, garantido
0 seu acesso aos municipes por todos os meios possiveis, incluindo:

1. foruns de debate;

II. radios, jornais regionais e radios comunitarias;

III. material impresso de divulgagdo, tais como cartilhas e folhetos;

IV. pagina eletronica da Prefeitura Municipal;

V. Jornais Murais e outros meios de comunicagao.

Art. 320° Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos publicos que
desenvolvem atividades no municipio deverdo fornecer ao 6rgdo coordenador do Sistema de
Planejamento € Gestdo Integrada, no prazo que este fixar, todos os dados e informagdes que forem
considerados necessarios ao Sistema Unico de Informagdes.

Art. 321° E assegurado, a qualquer interessado, o direito a informagdo sobre os conteudos de
documentos, informagdes, estudos, planos, programas, projetos, processos € atos administrativos e
contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do
Poder Publico.

Art. 322° O Sistema Unico de Informagdes devera ser criado, estruturado e apresentado publicamente
quando se fizer necessario.
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Secio I1I - Da Avaliacio do Sistema de Planejamento

Art. 323° O Poder Executivo Municipal criara mecanismos de avaliagao do Sistema de Planejamento
e Gestdo Integrada, com o objetivo de dimensionar a necessidade de ajustes no mesmo.

Art. 324° A avaliagdo do Sistema de Planejamento e Gestao Integrada devera permitir quantificar e
verificar a eficiéncia e eficacia da administragdo publica.

Art. 325° Todas as unidades administrativas, de acordo com as diretrizes definidas nesta Lei
Complementar, deverdo executar avaliagdes setoriais que serao encaminhadas ao 6rgao coordenador
do Sistema de Planejamento e Gestdo Integrada.

Secdo IV - Do Monitoramento da Implementagio do Plano Diretor

Art. 326° O Poder Executivo Municipal criara mecanismos de monitoramento da implementagao do
Plano Diretor, com o objetivo de dimensionar a necessidade de ajustes no mesmo.

Art. 327° Para monitorar a implementagdo do Plano Diretor, o Poder Executivo Municipal devera
promover a construgdo de indicadores de desempenho.

Art. 328° O monitoramento do desenvolvimento municipal dar-se-4 pelo acompanhamento
permanente, com a revisdo e adequagéo dos parametros da legislagdo municipal em vigor, visando a
melhoria da qualidade de vida.

Art. 329° O resultado do monitoramento da implementagdo do Plano Diretor devera ser apresentado
e debatido nos Foruns do Plano Diretor, a cada 02 (dois) anos a contar da data de publicag@o desta
Lei Complementar.

CAPITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 330° Entende-se por instrumento de democratizagdo aquele que tem por objetivo promover a
gestdo integrada e participativa.

Art. 331° Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do processo de planejamento
e gestdo das politicas territoriais e urbanisticas do Municipio, em observancia da diretriz geral inserta
nos termos do art. 16 -, paragrafo tinico, 11, mediante as seguintes instancias de participagao:

I Congresso do Municipio;

II. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

III. Debates, Audiéncias e Consultas Publicas;

IV. Iniciativa popular de planos, programas e projetos de lei;

V. ¢antento participativo.
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§ 1° A participagdo da populagdo referida no caput do presente artigo devera abranger, inclusive:

I a elaboracdo e aprovacdo das normas que regerdo os processos de revisdo do Plano Diretor
Participativo;

IL. o processo de elaboragdo e aprovagdo das normas que regerdo a elaboragdo, aprovagdo e
implementagdo da gestdo orgamentaria participativa, observadas as determinagoes do Estatuto da
Cidade.

§ 2° A participagio da popula¢do em todas as fases do processo de planejamento e gestao das politicas
territoriais € urbanisticas do Municipio devera basear-se na plena informagao, disponibilizada pelo
Executivo com antecedéncia.

§ 3° O Executivo apresentard anualmente a Camara e ao Conselho Municipal o relatorio de gestdo
das politicas territoriais e urbanisticas e o plano de agéo para o proximo periodo, devendo demonstrar
o grau de observancia das diretrizes e prioridades contidas no Plano Diretor e no Plano Plurianual,
ser publicado oficiaimente em jornal de circulagio local, incluindo-se outros meios complementares,
inclusive radios locais.

Secio I - Do Congresso do Municipio

Art. 332° O Congresso do Municipio € instincia méaxima deliberativa do Sistema de
Acompanhamento e Controle da politica territorial e urbanistica, constituindo espaco publico
privilegiado para estabelecer parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar as a¢des e medidas
referentes a politica territorial e urbanistica, devendo ser realizado bienalmente.

Art. 333° Sio objetivos do Congresso do Municipio:

L. assegurar um processo amplo e democratico de participagdo e controle social na elaboragdo,
implantagio e avaliagdo das politicas territoriais e urbanisticas do Municipio;
Il mobilizar o governo municipal € a Sociedade Civil para a discussdo, a avaliagdo e a

formulacdo das diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas territoriais € urbanisticas no
Municipio;

IIl.  sugerir ao Poder Executivo adequagdes nas agdes estratégicas destinadas a implementagao das
politicas territoriais e urbanisticas;

IV. discutir e buscar a articula¢do entre os conselhos setoriais;

V. avaliar a atividade do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, visando estabelecer
diretrizes para aperfeigoar seu funcionamento;

VL.  definir uma agenda do Municipio, a ser avaliada por ocasido da realiza¢ao do Congresso do
Municipio, contendo um plano de agédo com as metas € prioridades do governo e da sociedade para

com a gestdo territorial e urbanistica.

1
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Art. 334° O Congresso do Municipio tera regimento proprio, a ser elaborado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, sendo por este revisado sempre que necessario.

§ 1° O regimento a que se refere o caput deste artigo sera nulo de pleno direito caso nao observar as
diretrizes gerais desta lei.

§ 2° No regimento do Congresso do Municipio devera estar previsto, no minimo:

I. as competéncias e matérias para deliberagdo;

I1. os critérios e procedimentos para escolha dos conselheiros;

III. aforma de organizacdo e funcionamento,

IV. aprevisio de uma comissdo responsavel pela organizagéo do Congresso.

Secio II - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Subsecdo I - Da Definigdo e dos Objetivos do Conselho

Art. 335° Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, sendo um 6rgdo colegiado
de carater permanente, deliberativo, consultivo, propositivo e fiscalizador da Implementagdo do Plano
Diretor, cuja normatizagdo de funcionamento serd regulada por regimento interno e de acordo com
os termos desta Lei Complementar.

Paragrafo unmico. No intuito de conferir-lhe operacionalidade, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano integrara a estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal, sendo-
lhe assegurada autonomia politica.

Art. 336° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem por objetivos:

I. promover o desenvolvimento municipal, sempre considerando a integracdo €
complementaridade entre atividades urbanas e rurais, de forma a buscar o desenvolvimento
socioecondémico do Municipio e sua area de influéncia;

IL. garantir a efetiva participagdo da Sociedade Civil em todas as fases do processo de
planejamento € gestao territorial e urbanistica;

III. integrar politicas e agdes responsaveis pela intervengao urbanistica;

IV. articular-se com os outros conselhos setoriais, sejam de 4mbito municipal, estadual ou
nacional;

V. acompanhar, avaliar e garantir a continuidade no tempo das politicas, planos, programas €
projetos de desenvolvimento territorial e urbanistico do Municipio;

VI.  acompanhar e avaliar a implementacdo da legisla¢do or¢amentaria municipal de acordo com
as diretrizes, prioridades, planos, programas, projetos e instrumentos €Xpressos no Plano Diretor do
Municipio;

7 )
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VII. acompanhar, avaliar e aprovar a elaboragdo, corregdo e atualizacdo da Planta de Valores
Genéricos (PVQG).

VIII. promover agdes na esfera local que contribuam com o apoio a criagdo e operacionaliza¢do do
Sistema Nacional de Desenvolvimento Urbano.

Subsecio II - Das Competéncias

Art. 337° Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

L. elaborar e aprovar o Regimento Interno do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
11 atuar como canal de discussdes, sugestdes, queixas e denuncias relativas as agdes de
implementagdo do Plano Diretor;

III. interagir com os demais conselhos municipais, visando a integragdo no controle social das
acdes e politicas de planejamento e na implementagio do Plano Diretor no Municipio;

IV.  defender, estimular e garantir a efetiva participagdo popular no controle da politica municipal
de implementagdo do Plano Diretor, bem como a continuidade de politicas, planos, programas e
projetos de desenvolvimento territorial e urbanistico do Municipio;

V. estimular a ampliagdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participagdo e controle social
- municipais e regionais;

VL.  estudar e propor diretrizes para a formulagdo e implementagdo da politica municipal de
desenvolvimento territorial e urbanistico, de forma articulada com as demais politicas de
desenvolvimento territorial e urbanistico, sejam estas de nivel nacional, estadual, regional,

VII. emitir diretriz para parcelamento do solo para fins urbanos;

VIII. emitir resolugdes regulamentando a legislagdo urbanistica,

IX. emitir resolugdes relativas as omissdes da legislagdo urbanistica;

X. zelar pela aplicagdo da legislagdo municipal relacionada a implementagao do Plano Diretor;
XI.  criar e gerenciar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano voltado ao financiamento
dos planos, programas ¢ projetos estabelecidos no Plano Diretor, em conformidade com o disposto
nesta Lei Complementar;

XII. aprovar e fiscalizar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Melhoria da Vida Urbana;
XIIL. propor e fiscalizar agdes de regularizagdo fundiaria e urbanistica;

XIV. estudar e propor diretrizes para a formulagdo e implementa¢do da politica municipal de
desenvolvimento territorial e urbanistico, de forma articulada com as demais politicas de
desenvolvimento territorial e urbanistico, sejam estas de nivel nacional, estadual e/ou regional;

XV. acompanhar e participar do processo de elabora¢do do Plano Plurianual - PPA, Lei de Diretriz
Orcamentaria - LDO, Lei Or¢amentaria Anual - LOA, visando a execucao das prioridades de
investimentos estabelecidas no Plano Diretor;,

XVI. atender as convocagdes do 6rgdo coordenador do Sistema de Planejamento.
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§ 1° E facultado ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, diretamente ou através de
assessorias, consultorias e auditorias:

1. Convidar técnicos de outras areas a se manifestarem sobre as questdes analisadas;

IL. promover a realizagdo de eventos municipais e regionais sobre temas relacionados aos seus
objetivos;

III.  solicitar e/ou realizar estudos sobre temas relacionados aos seus objetivos.

§ 2° O Regimento previsto nos termos do inciso I do presente artigo também devera definir as regras
voltadas a institui¢do do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano previsto no inciso XI deste
mesmo artigo, bem como as regras para a captacdo e destinagdo de seus recursos.

Subse¢io I1I - Da Composicio

Art. 338° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera composto por representantes de
trés segmentos:

a) do Poder Publico Municipal, com 05 (cinco) vagas;
b) das Institui¢des de Ensino, com 02 (duas) vagas;
¢) das demais entidades da sociedade civil organizada, com 04 (quatro) vagas.

§ 1° Os representantes do Poder Publico serdo indicados da seguinte forma:

a) 03 (trés) representantes do Executivo municipal indicado pelo Prefeito;
b) 02 (dois) representantes do legislativo municipal, indicado pelo Presidente da Camara
Municipal.

§ 2° Os segmentos das Instituigdes de Ensino serdo representados da seguinte forma:

a) 01 (um) representante das Institui¢des de Ensino Piblica estadual;
b) 01 (um) representante das Institui¢des de Ensino Publica Municipal.

§ 3° A Sociedade Civil sera representada ainda pelos seguintes segmentos:

a) 01 (um) representante do setor comércio, servigo ou industrial;

b) 01 (um) representante do setor agropecuario;

c) 01 (um) representante de Associagdo Assistencial ou Comunitaria;
d) 01 (um) representante do ramo imobiliario.

§ 4° Fica assegurada uma vaga de suplente para cada conselheiro.
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Art. 339° E requisito para participagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano que a
entidade esteja oficialmente constituida e sediada no Municipio.

Art. 340° Lei municipal regulamentara o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano no prazo
de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da vigéncia desta Lei Complementar.

Subsecio IV - Da Elei¢iao e do Mandato dos Conselheiros

Art. 341° Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano referido na presente Lei
Complementar enquanto forum de eleigdo dos conselheiros territoriais.

Paragrafo uinico. As regras para escolha dos conselheiros territoriais referidos no art. 338 -, serdo
detalhadas no regimento do Congresso do Municipio.

Art. 342° Os representantes das Instituigdes de Ensino e da Sociedade Civil serdo escolhidos no
ambito de seu respectivo setor, no exercicio de sua autonomia, sendo assegurada uma vaga de
suplente para cada conselheiro.

Paragrafo anico. A escolha dos representantes da Sociedade Civil no ambito de seu respectivo setor
referida no caput sera comprovada por Ata de Eleigéo e na impossibilidade de elaboragdo deste, por
documento registrado em Cartorio.

Art. 343° O mandato dos conselheiros sera de 2 (dois) anos, sendo permitida uma reelei¢do sucessiva.

Paragrafo unico. O inicio e término do mandato dos conselheiros néo poderdo coincidir com o inicio
e término do mandato do Prefeito Municipal.

CAPITULO V - DO PROCESSO DE REVISAO E ATUALIZACAO DO PLANO DIRETOR E
SUAS LEIS E PLANOS SUPLEMENTARES

Art. 344° Qualquer proposigdo de alteragdo ou revisdo do Plano Diretor devera ser formulada com a
participagdo direta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 345° Este Plano Diretor devera ser revisado na ocorréncia de, pelo menos, uma das seguintes

situagoes:

I. Revisdo, pelo menos, a cada dez anos, na forma prevista nos termos do Estatuto da Cidade;
II. caso seja instalado algum empreendimento de grande impacto no Municipio.

IIi. Aprovado o’ o Fl , havendo divergéncias com a legislagdo atual, elaborar

Lei Complementar ao Plano Diretor, incluindo as alteragdes.
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Art. 346° O Plano Diretor Participativo, atraves do Orgfio Coordenador do Sistema de Planejamento
e Gestdo Integrada, devera obrigatoriamente ser submetido a revisdo e atualizagdo, aprovada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ em audiéncia publica especifica do Forum do
Plano Diretor.

Art. 347° Os planos e leis suplementares do Plano Diretor serdo elaborados ou revisados pelos orgaos
municipais competentes, mediante acompanhamento da Coordenagdo do Sistema de Planejamento e
Gestao Integrada.

CAPITULO VI - DOS PODERES EXECUTIVO E LEGISLATIVO MUNICIPAIS

Art. 348° Os Poderes Executivo e Legislativo Municipais, enquanto ambito de atua¢do do Sistema
de Acompanhamento e controle:

L. promoverdo a articulagdo entre Poder Publico Municipal, Sociedade Civil, entidades e demais
6rgdos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relagdo com a politica territorial e
urbanistica;

11 adequardo a gestdo orgamentaria as diretrizes das politicas territoriais e urbanisticas
estabelecidas no Plano Diretor Participativo;

III. promoverdo a realizagio do Congresso Municipal, na forma da presente Lei Complementar.

Paragrafo unico. Quanto ao Poder Executivo Municipal:

I. implantard e gerenciard o Sistema de Informag¢Ges Municipais, na forma prevista nas
disposi¢des finais e transitorias da presente Lei Complementar, proporcionando acesso amplo a
documentos e informacdes a todos os interessados, indistintamente;

IL. com relagdo ao planejamento e gestdo territorial e urbanistica, tera suas politicas, planos,
programas, projetos, instrumentos e agdes coordenadas em conformidade com as diretrizes
estabelecidas no [ statuto da Cidade e no Plano Diretor Participativo;

IIl.  executara politicas e agdes articuladas com os demais érgdos municipais € com outros
organismos governamentais ¢ ndo governamentais, seja no ambito regional, seja nos ambitos estadual
ou federal;

IV. submetera a apreciagio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano as agoes
necessarias a implementagdo dos instrumentos previstos no Plano Diretor Participativo.

TiTULO VII - DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 349° Sem prejuizo de puni¢io a outros agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de outras
sanches cabiveis, o Prefeito Municipal incorre em improbidade administrativa, nos termos da
de 2 de junho de 1992, quando deixar de dar andamento aos planos, programas € projetos
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previstos nesta Lei Complementar, bem como deixar de proceder a sua implementagdo, atentando
para as prioridades estabelecidas.

TiTULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 350° A Lei Complementar do Plano Diretor é considerada complementar a Lei Orgénica
Municipal devendo sua aprovagio, bem como as alteragdes posteriores, observar quorum qualificado.

Art. 351° As leis suplementares existentes, por ocasido da entrada em vigor desta Lei Complementar,
permanecerdo vigorando até a aprovagio de sua revisdo, exceto naquilo que contrarie disposigdes do
Plano Diretor.

Art. 352° Toda atividade, ja implantada na data de aprovagao desta Lei Complementar, que esteja
em desacordo com este Plano Diretor sera considerada atividade desconforme, podendo ser
classificada em:

1. atividade compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos parametros estabelecidos
para a unidade territorial em que esta inserida, tem caracteristicas relativas as suas dimensdes e
funcionamento que ndo desfiguram a é4rea, e que ndo tenha reclamagdes registradas por parte dos
moradores do entorno junto ao Conselho do Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IL. atividade incompativel: aquela que estd comprovadamente em desacordo com as regras
estabelecidas para a unidade territorial na qual esté localizada.

§ 1° Fica permitida, a critério do Conselho Municipal, a ampliagdo da atividade considerada
compativel, desde que ndo descaracterize a area onde esta se encontra.

§ 2° Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais a seguranga e higiene das edificagdes, ficam vedadas
quaisquer obras de ampliagdo ou reforma que impliquem no aumento do exercicio da atividade
considerada incompativel, da capacidade de utilizagdo das edifica¢des, instalagdes ou equipamentos,
ou da ocupagdo do solo a ela vinculada.

III.  As atividades, obras e san¢des de utilidade publica ou de interesse publico de saneamento
bésico, transito e redes de energia, executadas pelo Poder Publico Municipal, diretamente ou
mediante delegagio a terceiros, serdo realizadas observando o disposto na Resolugdo do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA N° 369, de 28 de margo de 2006 e suas alteragoes
posteriores, quando aprovado o " go Flor , deverdo ser respeitadas as normas deste.

Art. 353° Num prazo de 540 (quinhentos e quarenta) dias contados da publicagdo desta Lei
Complementar, o Poder Publico empenhar-se-a em firmar convénio com os Cartorios de Registro de
Iméveis visando a padronizagdo nos procedimentos e na documentagao relativos:

1. a aprovagdo e ao registro de loteamentos, desmembramentos e remembramentos;
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1L a operacionalizagio dos seguintes instrumentos de indu¢do do desenvolvimento urbano

referidos nesta Lei Complementar:

transferéncia do direito de construir;

operagdes urbanas consorciadas;

parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria;
consoOrcio imobiliario;

direito de superficie;

e a0 T

estudo de impacto de vizinhanga.

Art. 354° Esta lei complementar devera ser revista no prazo maximo de 10 (dez) anos a partir de sua
publicagdo, conforme prevé o artigo 40, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 355° S3o partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:

I. Tabela 01 — Macrozoneamento Rural;

IL. Tabela 02 — Requisitos de ocupagdo do solo urbano;

III. Tabela 03 - Tipos de usos por zonas,

IV.  Mapa 01 — Macrozoneamento Municipal;

V. Mapa 02 — Perimetro ¢ Zoneamento Urbano.

Art. 356° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

pOR UNANIIDADE = A bt
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ANEXOS

Estado do Rio Grande do Sul

Prefeitura Municipal de Nonoai

TABELA 01 - MACROZONEAMENTO RURAL

ZONA DE PRESERVACAO
PERMANENTE ZPP

Seguir as determinacoes da Lei Federal n° 4.771/1965, detalhada
pelas Resolugdes 302 ¢ 303 do CONAMA e aprovado o Novo
Cédigo Florestal, havendo divergéncias com a legislac@o atual,
elaborar Lei Complementar, incluindo as alteragdes.

ZONA MARGINAL
RESERVATORIO ZMR 1

AO

Seguir as recomendagdes do Plano de Uso e Conservagdo das
Aguas e do Entorno do Reservatério de Foz do Chapeco —
PACUERA que define o zoneamento e o codigo de usos
especificos para esta area.

ZONA MARGINAL
RESERVATORIO ZMR2

AO

Seguir as recomendagdes do Plano de Uso e Conservagao das
Aguas e do Entorno do Reservatorio Monjolinho — PACUERA
que define o zoneamento e o codigo de usos especificos para esta
area.

ZONA DE
INDIGENA ZRI

RESERVA

Seguir as recomendacdes das leis de criacdo da Reserva Indigena
Nonoai Rio da Varzea e Reserva Indigena Nonoai.

ZONA DE RESERVA LEGAL
ZRL

Seguir as determinagdes da Lei n° 7.803, de 18 de julho de 1989 e
suas complementagdes e aprovado o Novo Codigo Florestal,
havendo divergéncias com a legislagdo atual, elaborar Lei
Complementar, incluindo as alteragdes.

ZONA DE PRODUCAO
AGROPECUARIA ZPA

Areas com potencialidade de uso da terra para as culturas
preferenciais relacionadas no item 5.2.2 dos subsidios ao Plano
Diretor.

ZONA DE OCUPACAO
DENSIFICADA ZOD

Area com usos urbanos consolidados, demandando a execugdo das
melhorias relacionadas no art. 136.
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